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Introduktion

Denne vejledning er udarbejdet som en guide til bygherrer og
rddgivere, der sgger byfornyelsesstatte til at renovere en privat
boligejendom. Med den som grundlag kan vi i feellesskab fa jer
bedst muligtigennem bygningsfornyelsesprocessen, fra ansgg-
ning til feerdigbygget og afsluttet projekt.

Vianbefaler, at | fra start orienterer jer i denne guide, samt refe-
rerer tilbage til den undervejs. S far | et godt overblik over pro-
cessen, hvilke skemaer og bilag der skal indsendes til os hvornér,
og hvilke krav vi stiller, ndr en boligejendom skal helhedsreno-
veres med offentlig stotte.

| den sidste del af denne guide finder | uddybende informati-

on om hvad det vil sige at vaere et demonstrations-projekt, og
hvad | skal veere opmaerksomme pé for at realisere de beregnede
energibesparelser - til gleede for bdde klimaet og ejendommens
gkonomi.

Hjeelp os til at hjeelpe jer

Bygningsfornyelsen (BF) er med til at statte renovering af om-
kring 1000 boliger i andels-, ejer-, og private udlejningsejen-
domme hvert &r. For at undgé forsinkelser er det vigtigt, at | som
stottemodtager/radgiver inddrager os undervejs, og indsender
de rigtige bilag og skemaer til tiden. Vi arbejder hele tiden pé at
gore det lettere for jer at samarbejde med os - og gode forslag er
meget velkomne.

Kontakt og ressourcer

Skemaer og vejledninger: byfornyelsesportalen.kk.dk
Inspiration og puljer, se ogséa: kk.dk/byfornyelse
Generel kontakt: bygningsfornyelse@tmf.kk.dk




Oversigt over en bygningsfornyelsesproces

ddddd

1. runde ansegning indsendes: Forelobig ansegning (forar)

Ansggningsskema plus 1-2 siders beskrivelse af projektet indsendes
til Bygningsfornyelsen (BF) (se mere pés.8).

Alle indkomne ansggninger prioriteres ift. de politisk vedtagne ret-
ningslinjer (se mere pé side 7)

Invitation til kvalificeret ansegning (forar)

Ansggning uddybes og kvalificeres i samarbejde med en teknisk
rddgiver

| bliver tildelt en specifik kontaktperson hos os i BF

Projektet skal godkendes af lejere/generalforsamling inden ans@g-
ningen indsendes

. runde ansggning indsendes: Kvalificeret ansegning (sensommer)

Uddybet ansggningsskema, med endeligt budget, tegninger og
flere andre bilag (se s. 9 for liste) indsendes til BF

Dialog med jeres kontakt hos BF omkring eventuelle justeringer eller
ekstra uddybninger af projektet

Projektet indstilles af BF til politisk godkendelse i Kebenhavns Kom-
munes Teknik- og Miljgudvalg, og herefter Borgerrepraesentationen

Tilsagnsbrev efter politisk godkendelse af projektet (vinter)

Visender jer tilsagn om statte med et max belgb baseret pé jeres
budget, plus en detaljeret beskrivelse af hvilke dele af projektet, der
kan stgttes, og vores krav til udbudsmaterialet

Udbud og licitation

Bygherre udarbejder udbudsmateriale sammen med den tekniske
rddgiver, og evt. i dialog med jeres kontakt hos BF
Udbudsmaterialet sendes til BF samt de bydende entreprengrer

| modtager tilbud og indsender licitationsresultatet til godkendelse
BF inden byggearbejdet ma gé i gang (se mere pés. 12)
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Byggeperiode

Entreprengr og jeres rddgiver organiserer byggeprocessen
Jeres tilknyttede kontakt/arkitekt fra BF tilkaldes lzbende for at god-
kende fx farveprever, afrensningsprever og preveopsaetninger

Aflevering og fastsaettelse af skaeringsdato

Nar byggearbejdet i al veesentlighed er feerdigt, indsendes
underskrevet afleveringsprotokol med bilag til BF

Jeres kontakt hos BF besigtiger eiendommen sammen med bygher-
re og/eller rddgiver. Dette fastleegger skaeringsdatoen for arbejder-
nes feerdiggerelse.

Byggeregnskab og udbetaling af stotte

Senest 3 mdr. efter skeeringsdato indsender bygherre eller raddgiver
byggeregnskab med bilag til BF, sammen med en 10-arig drifts- og
vedligeholdelsesplan (se s. 16)

Indsend relevant materiale til BvB, sa forsikringen gaelder for jer (kun
sager med tilsagn fer 2021)

Stgtten udbetales senest 6 mdr. efter vi har modtaget fyldestgeren-
de regnskab (men ofte far)

Efter bygningsfornyelsen

Oplys beboere om hvordan deres adfeerd evt. skal &endre sig som
felge af renoveringen, og felg op pa ibrugtagning af nye anleeg
Gennemgé byggeriet med en uvildig radgiver fra BvB forud for 1-ars
gennemgangen (kun sager med tilsagn fer 2021)

Afhold 1- og 5-ars gennemgang med rédgiver og entreprener, for at
fange de fejl der evt. farst opdages efter projektet er feerdigt

Veer opmaerksom pé tilbagebetalingsdeklarationen, der er gaelden-
dei20ar (ses. 20)

at | ogsa skal sege om byggetilladelse hos Omrade for Bygninger

i Kebenhavns Kommune. Lees mere pé kk.dk/byggetilladelse




Ti opmaerksomhedspunkter

for bygherrer

Teknisk radgiver (obligatorisk)

Det er en betingelse for statte, at de anseggte
arbejder planleegges, projekteres og styres af
en kompetent teknisk rddgiver (fx arkitekt eller
ingenier), pd grundlag af ABR 18. Den tekniske
radgiver skal veere omfattet af en professionel
forsikring for radgiveransvar.

Den tekniske radgiver skal bl.a. sta inde for, at
projektet og gennemferelsen af ombygningssa-
gen er i overensstemmelse med gaeldende love
og bestemmelser m.v., og at de udferte arbej-
der er af den handveerksmeaessige standard som
foreskrives i AB 18. Der kan godkendes op til 15%
honorar til teknisk rédgivning som en del af de
stotteberettigede udgifter. Det er til enhver tid
radgivers ansvar at alle geeldende regler er over-
holdt, og at projektering sker i henhold til god
projekteringsskik.

Administrativ radgiver (anbefalet)

Vianbefaler, at | ansaetter en byggeadministrator
til styring af byggesagen, fx en advokat eller jeres
administrator. Udgifterne til byggeadministration
og anden bygherrebistand kan medtages som
stotteberettiget udgift. Der er dog et @vre loft for
stotte til honoraret, afhaengigt af investeringen i
ejendommen. | procesarket til ansggningen kan

| se hvordan honoraret udregnes under fanen
"eendringer”.

Stette tildelses efter Byfornyelsesloven. Det bety-
der, at vi kan stotte arbejder der relaterer til byg-
ningens (fx tag og vinduer), samt
tiltag, der er neevnt i bygningens

. Herudover stgtter vi udbedringer
af installationsmangler ( [
lejligheden). Udgifter til r&dgivning, byggeplads
mm. som har at gere med disse arbejder giver vi
ogsé tilskud til. Derudover stgttes ldneomkostnin-
ger til etablering af byggelén og renter til bank.

Vi stotter ogsé sdkaldte

(

fl

, der er med til at understgtte udviklingen af
ny teknologi eller nye processer i byggeriet, til
gleede for miljg, indeklima m.m. Se mere pés. 22.

Vi stotter ikke fx etablering af tagboliger eller
altaner, men disse kan sagtens indgd som egenfi-
nansierede dele af et samlet projekt.

Kebenhavns Kommune giver 25-33% tilskud til
alle statteberettigede arbejder i en helhedsreno-
vering, dog med et maksimalt belgb per lejlighed
i ejendommen. Procentsats og maksimum green-
se afhaeenger af bygningen og projektets type, i
felgende kategorier:

Demonstrationsprojekt
33% statte, max 110.000 kr. pr lejlighed

Bevaringsveerdig ejendom (SAVE 1-4) med
projekt der fastholder/hgjner bevaringsveerdien
33% statte, max. 90.000 kr. pr lejlighed

Almindelig byfornyelse (SAVE >5)
25% statte, max 75.000 kr. pr lejlighed

| private udlejningsejendomme gives ovensta-
ende stgttesatser til vedligeholdelsesarbejder.
Derudover gives der indfasningsstotte til lejernes
huslejeforhgjelse ved helhedsrenoveringer. Se
mere om dette pd s. 19.

. Hvis der er boliger i ejen-
dommen uden wc/bad, kan der opnds et ekstra
tilskud til etablering af disse: Stgtten udger 1/3 af
udgiften til we/bad, dog max. 75.000 kr. pr. bolig.

OBS: der tages forbehold for fremtidige aendrin-
ger i stgttesatser. Tjek byfornyelsesportalen.kk.dk
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Da vi altid modtager flere ansggninger end der
kan stattes indenfor det arlige bygningsfornyel-
sesbudget pa cirka 100 mio. kr., er vi ngdt til at
prioritere ansggningerne. Vi prioriterer gennem
to ansggningsrunder, for at minimere omfanget
af spildt arbejde for jer og jeres radgivere. Vi pri-
oriterer efter folgende politisk vedtagne kriterier:

Manglende toilet og bad i boligerne
Demonstrationsprojekter
Darligt energimeaerke og/eller stor forbedring
i energimaerke
Ligger i en omradefornyelse / i udsat by
Stejplaget

¢ Manglende fiernvarme i eiendommen

Vi stiller arkitektoniske, miljg- og udferelsesmaes-
sige krav til de arbejder, der modtager byfor-
nyelsesstoatte. Vi holder fokus p4, at de valgte
lesninger er af hgj kvalitet, med lang holdbarhed,
og ikke skader miljget. Jeres kontakt i BF vil kunne
forteelle jer mere om hvilke krav vi stiller i jeres
konkrete sag. | kan leese mere pés. 10-11, men
kravene inkluderer blandt andet:

Klima- og miljemaessigt kreever vi generelt at
alle , Txatalt
trae er FSC certificeret. Vi vil ogsé drefte med jer,
om der er yderligere tiltag fra jeres energimaerk-
ningsrapport som ber medtages i projektet.
Herudover betinger vi som udgangspunkt, at
kravene til energibesparelser i BR18 overholdes.

Arkitektonisk sigter vi pa at

af de bygninger vi statter. Derfor
stiller vi fx krav om treevinduer/koblede vinduer i
bevaringsveerdige ejendomme. Vi vil ogsa skulle
konsulteres i forhold til bl.a. valg af farver.

Vi stiller krav om overenskomstmeaessige arbejds-
forhold péa byggepladsen. Dette kan blive kontrol-
leret undervejs af kommunens seerlige anti-social
dumping enhed.

Ingen arbejder mé padbegyndes for licitations-
resultatet er godkendt af BF. Ellers risikerer |, at
stetten bortfalder.

| BF er vi ikke myndighedsbehandleri henhold til
byggeloven. Ansggning om byggetilladelse skal
ske til kommunens byggesagsbehandlingsteam
(se kk.dk/byggetilladelse). Ved alle henvendelser
bedes | oplyse, at der er tale om en stattet byg-
ningsfornyelsessag.

For at undga at offentlige midler bruges til at
renovere bygninger udelukkende med videresalg
for gje, kan stotten kraeves tilbagebetalt inden-
for 20 ar ved salg eller ejerskifte med fortjeneste
over markedsudviklingen. Dette geelder for den
samlede ejendom i andelsforeninger og private
udlejningsejendomme, men for den enkelte lej-
lighed i ejerforeninger. | sa fald vil byfornyelses-
stotten i praksis fungere som en slags rente- og
afdragsfrit lan. Lees mere pés. 17.

Alle kondemnable forhold i ejendommen skal
afhjeelpes samtidig med gennemfarslen af de
stottede arbejder. Dette drejer sig konkret om fx
lejligheder uden indeliggende toilet eller brand-
farlige forhold.

Der er en raekke seerlige forhold, der kun ger sig
geeldende for private udlejningsejendomme,
der modtager stotte. Herunder godkendelse af
haringsmateriale, lejers ret til genhusning, samt
graenser for og statte til huslejestigninger. Ejere
af udlejningsejendomme skal ogséa veere op-
mearksomme p4, at der skelnes mellem udgifter
til 'vedligehold’ og ‘forbedringer’ af ejendom-
men. Se mere i afsnittet om Seerlige krav og reg-
ler for private udlejningsejendomme péa s. 18-19.
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Ansggning om stotte

Ansggningsforlgbet til helhedsrenoveringer er et todelt forlgb. Vores indledende prioritering af ansggnin-
ger efter farste ansegningsrunde er en made at serge for, at | ikke unedigt l&egger en masse kreefter i at ud-
arbejde en fuld, kvalificeret ansggning. Samtidig giver de mulighed for en god dialog
omkring af jeres projekt.

Den ferste ansggning er en kort beskrivelse af projektet, og fungerer primeert som en interesse-
tilkendegivelse. Efter farste ansegningsfrist vurderer vi de modtagne ansggninger i forhold til de

. Her vil vi ogséa kontakte ans@gere for uddybning af ansggningen. Det er ikke et
krav at bygherre har ansat en teknisk radgiver for at sende denne ansggning.

De hgjest prioriterede ansggere inviteres til at indsende en kvalificeret ansggning. | denne runde skal pro-
jektet veere sa feerdigt, at arbejder og budget er afklaret. Det er dette projekt vi indstiller til politisk godken-
delse, og dermed fastlaegger stotten ud fra. Her er det et krav, at der er , samt
atderer

Efter sommerens ansggningsfrist vurderer vi de indkomne ansggninger, og indstiller det antal ansggnin-
ger til som kan ime@dekommes indenfor arets byfornyelsespulje. De godkendes farst i
Kebenhavns Teknik- og Miljgudvalg, og skal herefter behandles i Borgerrepraesentationen.

Godkendte projekter modtager herefter , der detaljerer stgttede og egenfinansierede
arbejder. Herudover angives en maksimeret ramme for stette, hvilket i praksis betyder at evt. budgetover-
skridelser er egenfinansierede. Vi medsender bilaget der beskriver kravene til den

efterfelgende udarbejdelse af udbudsmaterialet, samt frister for feerdigggrelse af renoveringen.

FORSTE ANSOGNING

Til den ferste “forelgbige” ansggning skal felgende indsendes:
M Udfyldt ansegningsskema (excel-skabelon der hentes fra byfornyelsesportalen.kk.dk)

M Beskrivelse af bygningens generelle stand og renoveringsbehovet, samt hvilke
bygningsdele der seges om statte til at renovere. Beskrivelsen skal ikke at vaere mere end
1-2 sider lang.

Hvis | har andet materiale som kan give os en bedre forstéelse af jeres renoveringsbehov
eller projektets omfang, ma | meget gerne medsende det som bilag. Det kan fx veere:

Budget for projektet

Tilstandsrapport / tilsvarende registrering af bygningen

Geaeldende energimeaerke

Tegninger af byfornyelsesprojektet /tegninger af ejendommen

Planlagt egenfinansieret arbejde udover det ansggte

Planlagt finansiering af byfornyelsesprojektet

Planer om, eller interesse i, at arbejde med cirkuleer gkonomi og/eller vedvarende
energi som del af projektet

Find dato for den arlige ansggningsfrist via: byfornyelsesportalen.kk.dk
Ansggningen indsendes digitalt til bygningsfornyelse@tmf.kk.dk




KVALIFICERET ANSOGNING

Vi modtager kun kvalificerede ansggninger som uddyber en godkendt ansggning fra farste
runde. Til den kvalificerede ansagning (2. runde) skal falgende indsendes:

M Ansggningsskemaet "Procesark” (excelark) fra Byfornyelsesportalen, udfyldti fanen
"Ansggning”.

M Oplysninger om ejendommens nuvaerende stand, herunder:

e Registrering af ejendommens tilstand for ombygning/istandsaettelse. Er registre-
ringen mere end 3 ar gammel, skal der suppleres med en beskrivelse af ejendom-
mens generelle tilstand, sa det er muligt at vurdere renoveringsbehovet.

Oplysninger om storre vedligeholdelses- og renoveringsarbejder udfart pa ejen-
dommen inden for de seneste 10 ar (fx udskiftning af tag, etablering af fjernvarme
eller lignende).

Oplysninger om installationsmangler i hele egendommen (om der er boliger uden
toilet og/eller bad inde i lejligheden).

e Gealdende energimaerkning for ejendommen (kan vaere indsendt tidligere).

M Beskrivelse af projektet, herunder:
Kort beskrivelse af de ansogte arbejder.

Kort beskrivelse af egenfinansierede arbejder, der planleegges samtidig med de
ansggte, stattede arbejder (fx tagboliger eller altaner).

Energiberegning, der viser besparelsen pé de samlede tiltag. Skabelon til bereg-
ning kan findes péa byfornyelsesportalen.kk.dk

Relevante tegninger, der viser de forhold pé ejendommen, der gnskes stotte til. Fx
etageplaner og facader.

Hvis der er givet eller sogt stotte efter anden lovgivning, skal dette klart fremga af
det fremsendte materiale, med klar angivelse af arbejdets art og omfang. Ovensta-
ende er ogsa geeldende for egenfinansierede arbejder.

Dokumentation for midlertidig og endelig finansiering af projektet via tilkende-
givelse fra bank, realkreditinstitut eller lignende om, at de er villige til at indga sam-
arbejde omkring projekts finansiering.

For andelsbolig- og ejerforeninger skal desuden vedleegges:

M Kopi af generalforsamlingsreferat m. beslutning om at projektet med gkonomi er ved-
taget i overensstemmelse med foreningens vedtaegter, og at renoveringen kan igang-
saettes uden yderligere generalforsamling, hvis der opnas stotte.

For udlejningsejendomme skal desuden vedleegges:

M Tilslutning fra over 50 % af beboerne. Underskrifter skal vedleegges ansggningen. (Ar-
bejder, der alene vedrerer afhjeelpning af kondemnable forhold, etablering af fjernvarme
eller vedligeholdelsesarbejder kraever ikke tilslutning. Er der tomme boliger pa afstem-
ningstidspunktet kan udlejer stemnme for disse)

Liste med ejendommens lejere med angivelse af den hidtidige leje i kr./m?2

Seneste opgorelse fra Grundejernes Investeringsfond over indestdende pa udvendig-
og indvendig vedligeholdelseskonto.
Oplysninger om ejendommens prioritetsforhold.
Find dato for den arlige kvalificerede ansegningsfrist via: byfornyelsesportalen.kk.dk
Ansggningen indsendes digitalt til bygningsfornyelse@tmf.kk.dk




Udbud & licitation

Da renoveringen er

skal byggearbejderne udbydes i henhold til geeldende
love og bekendtggrelser om indhentning af tilbud i bygge- og anleegssektoren. Nar

er mod-

taget, udarbejder ansgger derfor udbudsmateriale i overensstemmelse med det vedlagte
, 0g udbyder projektet i licitation. Der afholdes et afklarende m@de mellem anseger/radgiver og

jeres kontakt hos os.

Udbudsmaterialet skal sendes til jeres kontakt i BF samtidig med at det sendes til de bydende entrepreng-
rer, medmindre andet er aftalt. Hvis vi har bemaerkninger til projektet, skal disse indga i rettelsesblade til

entreprengrer/hédndveerkere.

Skal der ske

(kun i private udlejningsejendomme) skal der indsendes bilag omkring dette

sammen med licitationen. Laes mere under seerlige forhold for private udlejningsejendomme.

Licitationsresultatet skal sendes til godkendelse hos BF, og

Afhaengigt af projektets storrelse, skal der i over-
ensstemmelse med geeldende lovgivning af-
holdes enten licitation eller underhandsbud (en
mindre formel udbudsform). Bygningsstyrelsens
Vejledning til offentlige bygherrer i byggeri, april
2019 (bygst.dk/lovstof/bygherrevejledningen/)
iagttages i videst muligt omfang.

Der ma gerne laves egenfinansierede arbejder
samtidig med de stgttede arbejder. Hvis disse
arbejder skal anvende samme byggeplads/stil-
lads, skal

mellem statteberettigede arbejder og
egenfinansierede arbejder bade ved licitationen
og efterfelgende i regnskabet.

Generelle krav og anbefalinger til udbud

| overensstemmelse med udbudsloven er det
ikke tilladt at foreskrive bestemte maerker/fabrika-
ter i udbudsmaterialet. Vi henviser i stedet til, at
det grundigt beskrives, hvilken kvalitet og funkti-
on, der gnskes tilbud péa.

Beskrivelsen af arbejderne skal veere opdelt ift. de
20 bygningsdele i vores Procesark (ansggnings-
skemaet), ikke fagopdelt.

Aftaler pa grundlag af ABR18 og AB18
Det er et vilkar for stette, at bygherren laegger
isine
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aftaler om hhv. teknisk rddgivning og i sine entre-
priseaftaler.

| seerlige tilfeelde kan godkendes fravigelser, jf.
bekendtgegrelse nr. 1700 af 18. december 2017,
"Bekendtgarelse om staotteberettigede udgifter
til bygningsfornyelse og udbud af bygge- og
anlaegsarbejder efter lov om byfornyelse og
udvikling af byer”. Begrundede fravigelser skal
sendes til godkendelse hos O&BF inden udbud
i licitation/underhdndsbud. Vi godkender som
udgangspunkt kun fravigelse fra vedstaelsesfri-
stens leengde, det vil sige hvor laenge tilbuddet
er geldende (normalt op til 90 arbejdsdage fra
licitationsdagen).

Sikkerhedsstillelse

Sammen med licitationsresultatet skal der frem-
sendes dokumentation for, at entreprengr kan
stille den kraevede sikkerhed. Dokumentationen
kan ske ved relevant erkleering fra bank eller pa
anden betryggende made. Vi anbefaler, at kravet
indskrives i udbudsbrevet.

Arbejdsklausul

Kebenhavns Kommune arbejder for at sikre
ordentlige arbejdsforhold i byen. Derfor stiller
vi som krav for statten, at bygherre anvender ar-
bejdsklausuler, sé lan, arbejdstid og andre vilkar
ikke er mindre gunstige end dem, der geelder

i henhold til kollektive overenskomster pé det



relevante omréde. Arbejdsklausulen fremgar af
bilaget "Arbejdsklausul” (rekvireres via byforny-
elsesportalen.kk.dk) og skal integreres i udbuds-
materialet.

Kebenhavns Kommune forbeholder sig retten til
at kontrollere arbejdsforholdene pé byggeplad-
sen lgbende i processen. Laes mere om kom-

munens arbejdsklausuler pé vores hjemmeside:
socialdumping.kk.dk/artikel/arbejdsklausulen-0

Miljekrav

Byggerier stattet af Kebenhavns Kommune skal
leve op til seerlige miljgkrayv, og disse skal integre-
res i udbudsmaterialet samt dokumenteres efter-
felgende. Store omfattende renoveringer over 20
mio. kr. skal DGNB certificeres til sglv.

Se mere pé: kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

| hovedtraek drejer kravene sig om:

e Fokus pa energioptimering af bygningen og
forbedring af energimeerke

e Brug af miljgmeaerkede materialer, som er
produceret beeredygtigt og ikke indeholder
skadelig kemi

e Reduktion af indenders stgjgener ved
vinduesudskiftning/renovering

e Regnvandshandtering og skybrudssikring

e Fjernelse af forurenetjord

Eksisterende svamp, rad og miljeskadelige
stoffer

Det er et krav, at alle konstaterede svampeska-
der og radskader, der har konstruktiv betydning,
udbedres i forbindelse med gennemfarelse af
bygningsfornyelsesarbejderne.

Svampeskader skal i videst muligt omfang ud-
bedres under ejendommens forsikring. @vrige
udbedringer af rdd- og svampeskader kan med-
tages som stotteberettigede udgifter.

De bygningsdele der bergres af byfornyelsesar-
bejderne skal undersgges for sundhedsskadelige
stoffer, herunder PCB- og blyholdige materia-
ler, samt for asbest. Materialer, der indeholder
sundhedsskadelige stoffer, skal anmeldes i Byg
og Miljg (kk.dk/bygqgetilladelse) og i evrigt bort-
skaffes efter geeldende regler i forbindelse med
byfornyelsessagen.

Omfang af arbejder og finansiering af udgifter

hertil skal vaere afklaret inden udbud i licitation.

Kondemnable forhold: brand, toiletter og
sundhedsskade

En ejendom som har modtaget byfornyelsesstat-
te ma ikke efterlades med sakaldt '’kondemnable
forhold'".

Det er defor et kray, at alle lejligheder i bygningen
har eget indeliggende toilet ved afslutning af
byfornyelsessagen.

Berarte bygningsdele skal efter byfornyelsesar-
bejderne veere brandteknisk i orden som beskre-
vet i geldende bygningsreglement.

Berarte bygningsdele ma efter byfornyelses-
arbejderne ikke udgere en sundhedsrisiko for
beboerne.

Valg af entreprener/handvaerkere

Nar | udbyder jeres byggeprojekt veelger | selv,
hvilke hdndvaerkere og/eller entreprengrer | vil
invitere til at byde. Som kommune kan vi ikke
anbefale bestemte rddgivere, entreprengrer
eller handvaerkere. Vores anbefaling er alene, at
| ved udveelgelsen af radgivere/handveerkere/
entreprengrer veelger firmaer, som | har tillid til
kan udfgre opgaven péa bedst mulig vis. | kan fx
pa forhand fra andre,
lignende projekter.

Regler for licitation vs. underhandsbud

Hvis de samlede handveerkerudgifter
er budgetteret til at overstige 3.000.000 kr. ekskl.
moms, skal der afholdes licitation. Til licitatio-
nen skal inviteres mindst fem entreprengrer, og
mindst tre skal indsende konditionsmaessige
tilbud for at licitationen kan godkendes.

Hvis de samlede handveerker-
udgifter ekskl. moms er budgetteret til at vaere
under 3.000.000 kr. kan der afholdes under-
handsbud. Ved underhandsbud skal der indhen-
tes mindst tre tilbud.

Det er fastsat ved lov, at tildelingskriteriet ved

bade begreenset licitation og underhandsbud
skal veere
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GODKENDELSE AF
LICITATION/UNDERHANDSBUD

For at f& godkendt licitationsresultatet/underhandsbud skal falgende indsendes:

M Udfyldt Procesark (samme som ved kvalificeret ansegning). Skal udfyldes i fanen "Ske-
ma 1"
M Oversigt over licitationsresultatet, herunder:

e Radgivers vurdering af licitationsresultatet, udformet som en oversigt indehol-
dende alle indkomne licitationstiloud, med det billigste gverst. Ikke bydende firma-
er skal ogsé fremga.

Radgivers budgetoversigt/tilbudsliste, der pa en overskuelig made viser, hvordan
de enkelte poster korresponderer til de 20 bygningsdele i Skema 1.

Budgetoversigten suppleres fx med en kolonne til angivelse af, hvilken bygnings-
del arbejdet vedrgrer. Ud for alle tagarbejder skrives “01”, der skrives 02" ud for alt
keelder/fundering, og sa fremdeles. Summen af posterne svarer det til det ansagte
belgb i vores skema under "01 Tag” “02 Keelder/fundering” oswv.

o Tilbudsliste fra lavestbydende (alle sider)
e Forside af tilbudslister fra de ovrige bydende

¥ Udbudsmaterialet, herunder:
e Udbudsbrev

o Evt. rettelsesblade

M Beskrivelse af det endelige projekt, herunder:

Beskrivelse af projektet med angivelse af arbejdernes omfang og udfgrelse samt
materialevalg

Redegorelse for evt. aandringer i forhold til tilsagnet
Hvis der er &endringer i budget pa baggrund af licitationen, skal dette beskrives.

Relevant tegningsmateriale, der i form af planer, snit, facader og detaljer anskue-
ligger forholdene for og efter de planlagte ombygningsarbejder (hvis disse ikke er
fremsendt med udbudsmaterialet)

Kopi af nedvendige byggetilladelser

Tidsplan for arbejdernes udferelse

M Dokumentation for overholdelse af saerlige krav, herunder:

Fyldestgerende dokumentation for overholdelse af miljekrav, herunder ajourfort
MBA-skema/DGNB, gvrige bilag og evt. indhentede dispensationer.

Evt. oversigt over alle rad- og svampearbejder, hvis der udbedres réd- eller
svampeskader.

Evt. dokumentation for stotte efter anden lovgivning

M Udfyldt ‘BvBs skema 1’ (findes pa pé https://bvb.dk/om-os/download) (kun sager med
tilsagn fer 2021)




Budgetspecifikationer, herunder:
Specifikation af pkt. A, afsatte belob i "Procesark” (pkt. E i gamle skemaer)

Specifikation af pkt. B, tekniske bygherreudgifter - momspligtige i "Procesark”
(pkt. Ki gamle skemaer)

Specifikation af pkt. B, tekniske bygherreudgifter - ikke momspligtige i "Proces-
ark” (pkt. M i gamle skemaer)

Specifikation af de evrige udgifter for pkt. C og D i "Procesark” (pkt. O-Z i gamle
skemaer)

| udlejningsejendomme:

Budgetterede udgifter skal fordeles pa vedligehold og forbedring for boliger og er-
hverv for hver enkelt post.

Dokumentation for beboerhoring, hvis der er foretaget vaesentlige projekteendringer i
forhold til det ansggte.

Indestdaende pda udvendige og indvendige vedligeholdelseskonti

Oplysninger om hvorvidt der etableres byggelan, og i hvilken bank

Nar jeres kontakt i BF har modtaget ovenstaende materiale,
vil vi hurtigst muligt godkende licitationen.

Nar | har modtaget godkendelsen, kan byggearbejderne ga i
gang.




Byggeperioden

Nar licitationen er godkendt, kan byggeperioden gé i gang. Her er det bygherre, rddgiver og vindende en-
treprengr som star for at byggeriet forleber godt i samarbejde med ejendommens beboere.

Der er dog nogle opmeaerksomhedspunkter, som | skal veere opmeaerksomme pa ift. at inddrage jeres kon-
takt hos Bygningsfornyelsen (BF). Herudover er det vigtigt at | sikrer den rigtige dokumentation til senere

regnskabsafleeggelse.

Aftalesedler skal udfeerdiges med angivelse af
bygningsdel, aktivitet, omfang og pris. Aftale-
sedler skal attesteres af radgiver eller bygherre til
udbetaling.

For udlejningsejendomme
Udgifter skal fordeles pé vedligehold og forbed-
ring for boliger og erhverv for hver enkelt post.

En arkitekt fra BF, oftest jeres kontakt hos os, skal
inddrages undervejs i byggeprocessen for at

Dette kan dreje sig om endelige valg af farver pa
vinduer eller facader, preveoplaegninger af skifer-
tag m.m.

Hvilke beslutninger BF skal inddrages i, vil ge-
nerelt blive aftalt fer byggeprocessen gér i gang,
men det er jeres ansvar at invitere jeres kontakt-
person til besigtigelse i god tid.

Sker der veesentlige eendringer i byggearbej-
derne i lgbet af byggeperioden i forhold til de
godkendte arbejder, skal projekteendringerne
sendes til godkendelse hos BF, inden arbejderne
iveerkseettes.
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Ved konstatering af rdd- og svampeangreb i Igbet
af byggeprocessen skal BF straks kontaktes med
henblik péa fastleeggelse af skadens omfang, samt
vurdering af behov for tilkaldelse af sagkyndig
bistand.

Ved ngdvendig tidsforleengelse af byggeriet skal
der fremsendes en begrundet ansggning til god-
kendelse hos os i BF.




Aflevering & fastsaettelse af skaeringsdato

Ved byggeriets afslutning skal der afholdes en afleveringsforretning mellem bygherre/radgiver og entre-
prengr. Herefter besigtiger | egendommen sammen med jeres kontakt hos BF.

Radgiver udarbejder ved byggeriets afslutning
en afleveringsprotokol, der skal underskrives af
bygherre og entreprengr. Der vedlaegges evt.
mangellister.

Skeeringsdatoen for et byggeri defineres typisk
som tidspunktet hvor arbejderne i al vaesentlig-
hed er feerdiggjort. | en byfornyelsessag fastseet-
tes skaeringsdatoen i forhold til hvornar vi hos BF
har modtaget afleveringsprotokollen og besig-
tiget de feerdige byggearbejder. Dette er fordi
skaeringsdatoen afger, hvornar der senest skal
indsendes et fyldestgerende byggeregnskab til
BF.

Efter afleveringsforretningen skal bygherre/rad-
giver fremsende underskrevet afleveringspro-
tokol til jeres kontakt hos BF. Herefter aftales en
besigtigelse af ejendommen.

| har herefter tre maneder fra skeeringsdatoen til
atindsende fyldestgegrende byggeregnskab med
bilag. Hvis regnskabet indsendes efter denne
dato, beregnes et fradrag i stetteopgerelsen med
et belgb, der svarer til den pélgbne byggeléns-

rente for den periode, regnskabet er forsinket. : : j : ( )
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INDSENDELSE AF BYGGEREGNSKAB

For at f4 godkendt byggeregnskabet skal felgende indsendes:

M Udfyldt "Procesark” (samme som ved licitation) skal udfyldes i fanen "Skema 3"
M Radgivers oversigt/fakturaliste, der pa en overskuelig médde dokumenterer, hvordan de
enkelte poster indgér i vores Procesark

e Fx kunne oversigten suppleres med en kolonne til angivelse af, hvilken bygningsdel
arbejdet vedrerer. Fx skrives “01” ud for alle tagarbejder, “02" ud for alle keelder/fun-
deringsarbejder. Summen af hver opdeling svarer det til det ans@gte belgb i vores
skema under "01 Tag” “02 Keelder/fundering” osv.

Ved leengerevarende byfornyelsessager kan sagen indeksreguleres, hvis der er
plads til det inden for belgbsrammen i den maksimerede bevilling. Disse udgifter
kan medtages under pkt. D. Redegerelse herfor skal medsendes

M Dokumentation for afholdte udgifter under alle punkter i Procesarket, herunder:

e Kopi af alle attesterede aftalesedler, samt liste over disse opstillet med fort-
lesbende numre med angivelse af emne / tekst, belgb, samt den bygningsdel (1-20),
hvor udgiften er konteret. | udlejningsejendomme skal ligeledes angives forbed-
ringsandelen

A conto begaringer og slutfaktura for kontraktarbejder samt oversigtsliste
A conto begeringer og (slut)faktura for ekstraarbejder samt oversigtsliste
Kopi af kontrakt med teknisk radgiver med eventuelle bilag

Kopi af kontrakt med entreprenor med eventuelle bilag

Redegorelse for aendringer / tilfojelser til entreprisekontrakten

Drifts- og vedligeholdelsesplan for alle bygningsdele med budget for de kommmende 10
ar

Kopi af opdateret BBR-meddelelse

Oplysninger om eventuelt modtaget stotte efter anden lovgivning

Seerligt for ejerforeninger:

M Grundlaget for fordeling i foreningen skal oplyses

Seerligt for udlejningsejendomme:

M Fortegnelse over de enkelte lejligheders storrelse og fordelingstal, samt oversigt over
huslejeforhgjelse til brug for indberetning af indfasningsstette efter denne skabelon:

Lejers Lejers oprinde- Lejerforhgjelsens Hidtidig Arlig lejefor- Antal m2 (inkl.
navn lige adresse ikrafttreeden leje hgjelse i kr evt. udvidelse)

M Regnskab over konti for udvendig og indvendig vedligeholdelse




Udbetaling af stotte &

tilbagebetalingsdeklaration

Efter regnskabet er modtaget og godkendt, kan | f& udbetalt byfornyelsesstgtten. | forbindelse med god-
kendelse af regnskabet bliver der samtidig tinglyst en sakaldt tilbagebetalingsdeklaration pa ejendommen/
ejerlejligheden. Det betyder, at tilskuddet kan kraeves helt eller delvist tilbagebetalt, hvis ejendommen af-
handes med en fortjeneste der overstiger et bestemt niveau. | sé fald fungerer det kontante tilskud i praksis

som et rente- og afdragsfrit lan.

Nar jeres kontakt hos BF har modtaget ovensta-
ende materiale, har BF op til 6 maneder til at god-
kende regnskabet (jf. bekendtgerelse nr. 1701 af
18. december 2017, §7). Vi bestreeber os dog pa
at kunne godkende regnskabet vaesentligt hurti-
gere.

For at fa statten udbetalt, skal | indsende en fak-
tura til kommunen. | vil modtage en vejledning
til hvordan dette konkret ggres sammen med
godkendelsen af regnskabet.

Veer opmeerksom pé, at byggeladnsrenter m.v. for
det tidsrum, hvormed 3 maneders-fristen for
modtagelse af fyldestgerende byggeregnskab er
overskredet, ikke kan indregnes i de stgtteberetti-
gede udgifter.

Byfornyelsestilskuddet kan kraeves tilbagebetalt,
hvis ejendommen eller ejerlejligheden salges
med fortjeneste. Vilkédrene for den helt eller
delvise tilbagebetaling af det kontante tilskud
tinglyses i en deklaration, i forbindelse med at vi
godkender byggeregnskabet.

Deklarationen geelder for den samlede ejendom i
andelsforeninger og private udlejningsejendom-
me, men for den enkelte ejerlejlighed i ejerfor-
eninger. Her vil deklarationen geelde den enkelte
lejligheds ‘andel’ af den samlede stotte.

Som grundlag for et eventuelt tilbagebetalings-
krav, fastseettes ejendommens/ejerlejlighedens
veerdi til den offentlige vurdering pa tidspunktet
for arbejdernes pabegyndelse. Hertil l&egges

vaerdien af de veerdiforegende arbejder samt
veerdien af de egenfinansierede arbejder. Denne
veerdi fastseettes i vores godkendelse af bygge-
regnskabet. Den fastsatte veerdi i deklarationen
reguleres i overensstemmelse med prisudviklin-
gen for boliger for perioden fra skaeringsdatoen
for arbejdernes feerdiggerelse og indtil salgsdato.
Denne indeksberegning foretages altid inden vi
treeffer afgerelse om tilbagebetaling af tilskud
eller ej.

Tilbagebetalingskravet udlgses, hvis ejendom-
men/ejerlejligheden atheendes for mere end den
fastsatte veerdi i deklarationen, plus den generel-
le prisudvikling og senere tilferte forbedringer,
enten ved salg eller ved statusskifte.

Tilbagebetalingskravet er geeldende i 20 ar efter
sagens afslutning (skeeringsdato for arbejder-
nes afslutning), eller indtil ejendommen saelges
forste gang. Kravet er geeldende fra skeeringsda-
toen, ogsa selvom tinglysningen forst sker efter
tidspunktet for regnskabsgodkendelsen.

Til brug for omdeling af viden om deklarationer
i foreningen kan hentes en pdf pa byfornyelses-

portalen.kk.dk

INDSEND TIL BVB

(kun sager med tilsagn fer 2021)

Ejer skal selv indsende felgende til BvB
digitalt i pdf, word eller excel-format:

M Ferregistrering, ajourfert
M Kvalitetssikringsmateriale

Lees mere pa bvb.dk/ejer
Kom godt fra start > “Ferregistrering”
Kom godot fra start > "Kvalitetssikring”
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Saerlige krav & regler for
private udlejningsejendomme

En privat udlejningsejendom skal indsende doku-
mentation for opbakning fra over 50% af beboer-
ne sammen med den kvalificerede ansggning.

Er der tomme boliger pé afstemningstidspunktet
kan udlejer stemme for disse boliger.

Veer opmaerksom pé, at hgringsmaterialet skal
godkendes hos BF

. Materialet kan enten indsendes sammen
med den farste ansegning, eller til jeres kontakt
hos os nar | inviteres til at indsende en kvalificeret
ansggning.

Nar en privat udlejningsejendom modtager
stotte efter byfornyelsesloven, har lejer ret til
permanent genhusning, hvis huslejen stiger
betydeligt pa baggrund af byfornyelsen og andre
forbedringer gennemfegrt inden for de sidste tre
ar.

Som udgangspunkt har lejere med uopsigelig
lejekontrakt ogsa ret til permanent genhusning,
fx hvis lejligheden skal leegges sammen med en
anden lejlighed, hvis ombygningen er l&engere-
varende (dvs. typisk leengere end et ar), eller hvis
der er tale om kondemneringssager (dvs. der er
nedlagt forbud mod beboelse).

, 0g det vil ofte
veere tilstraekkeligt at opstille fx toilet- og badvog-
ne ved ejendommen.

Anmodning om hjeelp til gennemfarelse af gen-
husning rettes til BF, der vurderer, om genhus-
ning er ngdvendig. Denne fgrste anmodning ma
gerne sendes omkring tidspunktet for kvalificeret
ansggning, hvis muligt.
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For at processen med genhusning kan gennem-
fores pé bedst mulig vis, skal ejer hurtigst muligt
efter modtagelsen af kommmunens Tilsagn om
stotte sende en tidsplan for arbejderne, opda-
terede beboerlister med opggrelse over hvilke
husstande, der skal genhuses samt starrelse pé
lejlighederne.

Genhusningsprocessen

Den kommunale genhusning varetages af et eks-
ternt firma. Genhusningsfirmaet hjemtager forst
lejligheder til brug for genhusning, nar kommu-
nen har godkendt licitationsresultatet for byfor-
nyelsesprojektet.

afheengigt af antal genhusninger og
ejendommens beliggenhed. Ejeren og dennes
rddgiver skal tage hgjde for dette i tidsplanen
med entreprengren.

Se mere om genhusning pé kk.dk/byfornyelse

Veelger ejendommens ejer at annullere ansgg-
ning om byfornyelsesstoatte, efter at genhusning
er pabegyndt, eller hvis kommunen har forplig-
tet sig til at afholde andre direkte udgifter ifm.
gennemferelse af byfornyelsesprojektet, skal
ejendommens ejer tilbagebetale disse udgifter til
kommunen.

Tilbagebetalingskravet gaelder ogs4, hvis fristen
for feerdiggerelse overskrides og tilsagnet derfor
bliver annulleret.



BF skal godkende den farste lejeforhgjelse i pri-
vate udlejningsejendomme, inden lejeforhgjel-
sen kan f& virkning (byfornyelseslovens §15, stk.
8).

BF skal derfor godkende materiale om varsling
af lejeforhgjelse i overensstemmelse med regn-
skabsgodkendelsen, inden materialet sendes til
beboerne.

Krav om lejeforhgjelser og senere reguleringer
som folge af nedtrapning af indfasningsstatten
skal beregnes i henhold til lejelovens §58 og
§63b, stk. 2 (byfornyelseslovens §15, stk. 6 og 7).

Indfasningsstatte ydes til nedsaettelse af leje-
forhgjelsen som fglge af forbedringen i private
udlejningsejendomme. Indfasningsstatten ydes i
10 ar, og udger i det forste &r to tredjedele af leje-
forhgjelsen. Efter det farste ar nedsaettes stotten
hvert &r med lige store andele frem til tidspunktet
for bortfaldet af statten (byfornyelseslovens §15,
stk.10g 2).

Indfasningsstetten kan kun ydes til nedseettelse
af lejeforhgjelse i de boliger, der fortsat bebos af
den, der var lejer pé tidspunktet for lejeforhgjel-
sens varsling. Indfasningsstetten ydes fra lejefor-
hgjelsens ikrafttreeden (byfornyelseslovens §15,
stk. 3).

Ved en lejers fraflytning bortfalder den del af
stotten, der vedrgrer den pageeldende bolig.
Ejeren har derfor pligt til at forteelle BF om fraflyt-
ning sa snart lejerens opsigelse modtages (by-
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fornyelseslovens §15, stk. 4). Se mere om indfas-
ningsstatte pa byfornyelsesportalen.kk.dk.

Lejere har mulighed for at sege om individuel
boligstatte, hvis boligen forbedres ved en god-
kendt byfornyelsesbeslutning. Tilsvarende geel-
der for de lejere, der genhuses til en lejebolig
eller en privat andelsbolig.

Reglerne findes i lovbekendtgerelse nr. 48 af lov
om individuel boligstatte af 16. januar 2019.

R&d og vejledning om Boligstattelovens regler
kan fés ved henvendelse til det lokale socialcenter
eller den lokale afdeling for pension og omsorg.

Det er vigtigt, at byfornyelsesprojekter ikke bliver
en lgftestang for at omleegge huslejen fra om-
kostningsbestemtleje til markedsleje pa bag-
grund af forbedringsarbejder, der lafter ejen-
dommens energimeerke.

Derfor er der krav om, at der etableres wc/bad

i alle lejeboliger, der mangler, samtidig med at
energiforbedringer sd som efterisoleringer ind-
gar i projektet.
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Efter bygningsfornyelsen

Nar regnskabet er godkendt, statten er udbetalt og tilbagebetalingsdeklarationen tinglyst er BF som ud-
gangspunkt ikke involveret i jeres ejendom leengere. Alligevel vil vi gerne gere jer opmaerksom pé nogle
saerlige omrader, der sammen med den 10-arige driftsplan kan sikre, at | far mest muligt ud af jeres renove-

ring.

En del ny forskning fra bl.a. Statens Byggeforsk-
ningsinstitut viser, at renoveringer af bygninger
ikke altid reducerer energiforbruget som bereg-
net - i nogle tilfeelde endda naesten ikke overho-
vedet.

For at f& de forventede besparelser pé energireg-
ningen, er det derfor vigtigt at veere opmeerksom
pa seerligt to ting: ibrugtagning og adfaerd.

lbrugtagningsproblemer opstéar, nar nye instal-
lationer ikke indreguleres ordentligt efter byg-
ningens og beboernes behov. Det gaelder seerligt

med varmegenvinding og
nye

Hvis de kerer pé for lavt blus, oplever beboerne
at'det ikke virker’ - og skruer derfor ungdigt op
for varmen, eller holder vinduerne dbne for at fa
frisk luft. Omvendyt vil anleeg, der karer med mere
kapacitet, end der egentlig er brug for, bruge
unedigt meget energi.

Pr1.juli 2017 indfertes der krav i bygningsreg-
lementet om at der skal foretages funktions-
afprevning af en raekke bygningsinstallationer
inden ibrugtagning af bygningen.

Det kan generelt anbefales at

af tekniske installationer. Det sikrer
ofte bedre indregulering af systemer, og derved
besparelser for jer. Testene bidrager samtidig til
at bygningsreglementets krav er opfyldt.
Lees mere om performancetest pé:
www.bygst.dk/viden-om/performancetest

for god ibrugtagning sammen med
jeres radgiver, reager péa feedback fra beboerne,

og fa indstillingerne performancetestet og tjekket

i lgbet af den farste vinter.
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Adferdseendringer kan ogsé veere ngdvendige
efter en renovering, men bliver ofte overset - og
vaner éendrer sig sjeeldent af sig selv.

Udluftning

Hvis beboerne er vant til at have vinduer stdende
abne pé grund af darligt indeklima, skal de nu hu-
skes péa kun at lufte ud kortvarigt- iseer hvis der er
kommet udluftningsanleeg eller udluftningsvin-
duer. Udluftning med &bne vinduer i mere end
5-10 minutter i vinterhalvéret nedkeler veegge

og lofter. Det bruger derfor meget varme, og kan
derudover skabe grobund for skimmel.

Omvendt kan utaette vinduer ogsé have sgrget
for “automatisk” udluftning - og derfor skal bebo-
erne efter renoveringen méske begynde at lufte
mere ud.

Generel anbefales det at lufte kraftigt ud i kort tid
(5-10 minutter) ved gennemtraek, minimum 2-3
gange om dagen. Dermed holdes indeklimaet
sundt.

Regulering af radiatorer

Hvis ejendommen er blevet bedre isoleret, vil be-
boerne ofte skulle skrue ned for deres radiatorer,
for ikke at spilde varmen. Bunden af en radiator
bar altid veere kold.

Herudover reducerer fx nye vinduer og isolering
ofte treek og kuldebroer. Derfor vil indetempera-
turen ofte kunne reduceres, uden at det er maerk-
bart.



| dag bruger halvdelen af Kebenhavns bygninger
mere energi til opvarmning, end de burde ifglge
deres energimeerke.

Tjek jeres varmeregning

Derfor kan der veere mange penge at hente ved
blot at dreje pd den rigtige hane i varmekeelde-
ren. Tjekjeres arsafregning fra HOFOR og se, om
| betaler - detkan
lebe op i titusindvis af kroner arligt. Og selv for
aeldre, 1-strengede varmeanlaeg er det er faktisk
ofte muligt at !

Gratis kursus hos HOFOR
Bestyrelsesmedlemmer og viceveerter/varme-
mestre fra beboelsesejendomme kan komme pé
gratis kursus hos HOFOR, det sdkaldte "Teknisk
Akademi"”.

P4 HOFORs hjemmeside kan man ogsé se korte
, som guider til varmekeelde-
ren.

Lees om teknisk akademi, se videoer og fé flere
sparetips her: https://www.hofor.dk/erhverv/re-
ducer-jeres-forbrug-erhvervskunder/

For at visom kommune kan male effekterne af
renoveringer pa energiforbrug og klima, vil vi
muligvis bede om adgang til jeres bygnings for-
brugsdata i et par ar efter renoveringsprojektet er
afsluttet.

| sé fald vil jeres kontakt hos BF give jer besked i
god tid. Ofte er det tilstraekkeligt, at | underskriver
en tilladelse, hvorefter vi kan modtage data direk-
te fra forsyningsselskaberne.

Byfornyelsessager med tilsagn fer 2021 er seerligt
forsikret gennem BvB - Byggeskadefonden ved-
rerende Bygningsfornyelse. Vaer opmaerksom pé
atindsamle de korrekte materialer til BvB under-
vejs i processen, bade far byggearbejdets start
(ferregistrering) samt ved projektets afslutning.

20 ars daekning

BvB deekker op til 95% af omkostningerne til ska-
der, der opstér pd byfornyelsesstattede arbejder.
BvB , 0g er en backup
hvis skaderne ikke daekkes af rddgivers eller en-
treprengrens forsikring (der typisk Igber i 5-10
ar).

Uvildige eftersyn

Samtidig medfelger der ,
der er gratis for jer som ejere. Vi anbefaler, at |
ger brug af denne mulighed som forberedelse til
1-d&rsgennemgangen af byggeriet sammen med
jeres entreprengr

Tips og ny viden

Herudover har BvB en stor vidensbank for jer som
bygherrer og rddgivere, med tips om bade pro-
ces samt formidling af ny viden og forskning om
byggeteknikker og materialer.

Lees mere og find skemaer pé:
bvb.dk/ejer
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Demonstrationsprojekter

Ved at stille jeres ejendom til r&dighed for et demonstrationsprojekt, er | med til at stotte
.1 far samtidig gleede af helt nye teknologier, og kan modtage hgjere byfornyelsesstatte.

| Bygningsfornyelsen (BF) har vi fokus pa innovation indenfor renoveringer af eksisterende bygninger,
dordi de udger langt starstedelen af Kebenhavns boliger. Det er her vi skal finde nye lgsninger, for at kunne
sikre sunde boliger for alle kebenhavnere, og gavne klimaet ved at seenke energiforbruget og sikre lokal

produktion af gren strem.

Et demonstrationsprojekt defineres som
til byfornyel-

se ved at afprave en teknologi, et system eller en
metode. Projektet skal have potentiale for

i flere byfornyelses- og renoveringspro-
jekter fremadrettet, og resultaterne skal kunne
maéles. Det er vigtigt at projektet bade
inden-, under- og efter projektets udferelse.

Vi har mange eksempler pé tidligere demonstra-
tionsprojekter, sdsom:

e Ny type aktiv gardfacade i Klimakarréen pa
Dsterbro

e Rgde solceller integrereti tegltag pa A/B
Landsdommergérden i Nordvest

e Byggeproces med seerlig fokus pé cirkuleer
gkonomi og genanvendelse af materialer

e Nye typer indvendig efterisolering i boliger

e Forskellige ventilationssystemer, herunder
ventilationsvinduer

| kan se flere gode eksempler pa demonstra-
tionsprojekter, og fa inspiration til jeres eget
renoveringsprojekt, i vores inspirationskatalog og
eksempelsamling. Begge kan hentes pa:
kk.dk/byfornyelse

Idéen til et nyt demonstrationsprojekt kan kom-
me fra .l er meget velkomne til

at kommme med forslag i samarbejde med jeres
radgiver. Indsend materiale om idéen, gerne
allerede sammen med jeres forste ansggning, sa
tager vi en konkret dialog.

|déen kan ogsd komme fra vores side. Vi samar-
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bejder med bl.a. universiteter omkring innovati-
onsprojekter, hvor vi ofte bidrager med kontakt til
interesserede bygherrer. Hvis | kunne veere inte-
resserede i at deltage i et demonstrationsprojekt,
sé skriv detijeres farste ansegning, eller forteel
det til jeres kontakt i BF i den indledende dialog.
Vi kan ogsé finde pa at kontakte jer med et kon-
kret forslag, hvis vi kan se, at netop jeres bygning
kunne passe til en ny teknologi eller proces.

Med et demonstrationsprojekt er | med til at
stette innovation til gleede for andre - men ved
at afpreve en mindre kendt teknologi/proces kan
der ogsa veere . Det
er grunden til, at | til gengeeld kan modtage

Sterre demonstrationsprojekter kan indebeaere
ekstra arbejde for rddgiveren, og projekterne kan
kreeve et mellem projektets
forskellige akterer. | nogle tilfeelde er det ngd-
vendigt at inddrage forskere, for at fa det bedst
mulige resultat. Vi anbefaler derfor at aftholde

et opstartsmede mellem BF og andre relevante
parter, for at sikre, at der ved opstart af projektet
er forventningsafstemt mellem de forskellige
aktgrer i processen.

Efterfelgende kommunikation og udbredelse
Erfaringerne fra demonstrationsprojektet skal
opsamles undervejs, og formidles efterfalgende.
Vi skal derfor have lov til at kommunikere bredt
om jeres projekt, og repraesentanter fra ejendom-
men skal i rimeligt omfang stille sig til radighed
for erfaringsopsamling og evt. interviews. Efter
projektets afslutning skal der indgés aftale om

for interessere-
de branchefolk og bygherrer.



Forkortelser og ordforklaringer

ABR18
AB18

Arbejder

BR18

BvB

Bygherre

Byg og Milje
Entreprenor
FSC-certificering
Helhedsrenovering
Installationsmangler
Klimaskaerm

Kondemnable forhold
Konditionsmaessig

Licitation

BF

Radgiver

SAVE-veerdi

Skaeringsdato
Tilbagebetalingsdeklaration
Tinglysning

Udbud

Underhandsbud

Almindelige Betingelser for Rddgivning, 2018

Almindelige Betingelser for arbejde og leverancer i
bygge- og anleegsvirksomhed, 2018

Konkrete dele af det samlede renoveringsprojekt
Bygningsreglementet af 2018

Byggeskadefonden vedrgrende Bygningsfornyelse
Ejendommens ejer

Portal til behandling af byggesager

Handveerkerne, der udferer arbejderne

Certificering af tree fra baeredygtig skovdrift

Sterre renovering der bergrer flere dele af bygningen
Manglende toilet/bad inde i lejligheden

En bygnings ydre “skal”: tag, facade, vinduer, gavle,
yderdgre mv.

Brandfarlige eller sundhedsskadelige forhold, herun-
der installationsmangler

At tiloud er geeldende iht. de betingelser, der er stillet.
Dermed kan tilbuddene sammenlignes pé tveers.

En form for struktureret indhentning af tilbud. Til-
buddene skal afleveres inden en bestemt frist, og er
bindende.

Bygningsfornyelsen i Kebenhavns Kommune

Ansat direkte af bygherre til at rddgive om og kontrol-
lere byggeprojektets udferelse.

En bygnings bevaringsveerdi pa en skala fra 1-9,
hvor 1 = fredet

Den dato hvor byggearbejderne i al vaesentlighed er
feerdige. Saettes efter hvornar O&BF har besigtiget.

Betingelser for hvornér byfornyelsesstatten skal tilba-
gebetales, knyttet til ejendommen/ejerlejligheden

Juridiske myndigheders kundgerelse af vigtige priva-
tretlige kendsgerninger

At konkurrenceudseette arbejderne, sé der opnés den
bedste samlede pris

En mindre formel udbudsform end licitation
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