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Introduktion

Denne vejledning er udarbejdet som en guide til bygherrer og
rddgivere, der sgger byfornyelsesstatte til at renovere en privat
boligejendom. Med den som grundlag kan vi i feellesskab fa jer
bedst muligtigennem bygningsfornyelsesprocessen, fra ansgg-
ning til feerdigbygget og afsluttet projekt.

Vianbefaler, at | fra start orienterer jer grundigt i denne guide,
samt refererer tilbage til den undervejs. S far | et godt overblik
over processen, hvilke skemaer og bilag der skal indsendes til os
hvornér, og hvilke krav vi stiller, ndr en boligejendom skal reno-
veres med offentlig stotte.

| den sidste del af denne guide finder | uddybende information
om, hvad et "demonstrations-projekt” indebeerer, og hvad | skal
veere opmeaerksomme pé for at realisere de beregnede energibe-
sparelser - til gleede for bédde klimaet og ejendommens gkonomi.

Hjeelp os til at hjeelpe jer

Bygningsfornyelsen (BF) er med til at statte renovering af om-
kring 1.000 boliger i andels-, ejer-, og private udlejningsejen-
domme hvert &r. For at undgé forsinkelser er det vigtigt, at | som
stottemodtager/rddgiver inddrager os undervejs, og indsender
de rigtige bilag og skemaer til tiden. Vi arbejder hele tiden pé at
gore det lettere for jer at samarbejde med os - og gode forslag er
meget velkomne.

Kontakt og information

Ansggning, vejledning og flere puljer: byfornyelsespuljer.kk.dk
Kegbenhavns Kommunes hjemmeside: kk.dk/byfornyelse

Generel kontakt: bygningsfornyelse@tmf.kk.dk
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Oversigt over forlgbet i Bygningsfornyelsen

1. runde: Forelobig ansegning indsendes (forar)

¢ Ansggningsskema + 1-2 siders beskrivelse af projektet indsendes til
Bygningsfornyelsen (BF) via vores hjemmeside (se mere péa s.8).

e Alleindkomne ansggninger prioriteres ift. hvilke projekter, der invi-
teres videre til den kvalificerede ansggningsrunde (se mere pas. 7)

Invitation til kvalificeret ansegning (forar)

e Hvisjeres projekt gar videre til den kvalificerede ansggningsrunde
bliver | tildelt en specifik kontaktperson hos os i BF

e Ansggningen skal nu uddybes og kvalificeres i samarbejde med

jeres egen byggetekniske rddgiver og jeres kontaktperson i BF

Projektet skal godkendes af lejere/generalforsamling inden den kva-

lificerede ans@gning indsendes

2. runde: Kvalificeret ansegning indsendes (sensommer)

e Kuvalificeret (uddybet) ansegning med endeligt budget, tegninger,
overordnet rammetidsplan og ngdvendige bilag indsendes til BF
(se dokumentoversigt pés. 9)

e Dialog med jeres kontakt hos BF omkring eventuelle justeringer eller
ekstra uddybninger af projektet

e Projektet indstilles af BF til politisk godkendelse i Kebenhavns Kom-
munes Teknik- og Miljgudvalg, og herefter Borgerrepraesentationen

Tilsagnsbrev efter politisk godkendelse af projektet (vinter)

e Visenderjer tilsagn om stette med et max stottebelgb baseret pé je-
res budget + en detaljeret beskrivelse af hvilke dele af projektet, der
kan stgttes. BF's krav til udbudsmaterialet fremgar af tilsagnsbrevet.

Udbudsmateriale indsendes til gennemsyn

e Bygherre udarbejder udbudsmateriale sammen med den tekniske
rddgiver, og gerne i dialog med jeres kontakt hos BF

e Udbudsmaterialetindsendes til vores gennemsyn i BF

e Udbudsmaterialet tilrettes iht. BF's bemaerkninger (se mere pas. 10)

Husk! Hvis | skal sege om byggetilladelse, sker dette hos Omrade for
Bygninger i Kebenhavns Kommune. Lees mere pé kk.dk/byggetilladelse
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Udbud og licitation

Udbudsmaterialet udsendes til de bydende entreprengrer
| modtager tilbud og indsender licitationsresultatet, som skal god-
kendelse af BF inden byggearbejdet ma gé i gang (se mere pas. 12)

Byggeperiode

Entreprengr og jeres tekniske rddgiver organiserer byggeprocessen
Hvis der skal ske genhusning, skal processen tilretteleegges herefter
Jeres tilknyttede kontakt/arkitekt fra BF tilkaldes lzbende for at god-
kende fx farveprever, afrensningsprever, prgveopsaetninger og ved
vaesentlige eendringer i projektet

Byggeriet inkl. regnskabsafleeggelse skal veere feerdigt indenfor en
overordnet rammefrist pa 4 ar (fra | har faet tilsagn om statte)

Aflevering og fastsaettelse af skaringsdato

Nar byggearbejdet i al veesentlighed er feerdigt, indsendes
underskrevet afleveringsprotokol med bilag til BF

Efter afleveringsforretning skal | sammen med jeres kontakt hos BF
besigtige ejendommen sammen med réddgiver og evt. bygherre. Be-
sigtigelsen fastleegger skaeringsdato for arbejdernes feerdiggerelse.

Byggeregnskab og udbetaling af stotte

Senest 3 mdr. efter skaeringsdato indsender radgiver (el. bygherre)
byggeregnskab med bilag til BF, herunder dokumentation ift. miljo-
krav, opdateret energimeaerke samt 10-arig D&V-plan (se s. 16)
Stgtten udbetales senest 6 mdr. efter vi har modtaget fyldestgeren-
de regnskab (men ofte far)

Efter bygningsfornyelsen

Oplys beboere om hvordan deres adfeerd evt. skal &endre sig som
felge af renoveringen og felg op pé ibrugtagning af nye anleeg
Afhold 1- og 5-ars gennemgang med réadgiver og entreprenear, for at
fange de fejl der evt. farst opdages efter projektet er feerdigt

Veer opmaerksom pé tilbagebetalingsdeklarationen, der er gaelden-
dei20ar (ses.17)



Ti opmaerksomhedspunkter

for bygherrer

Teknisk radgiver (obligatorisk)

Det er en betingelse for statte, at de ansegte
arbejder planleegges, projekteres og styres af en
kompetent, teknisk radgiver (fx arkitekt eller inge-
nier), pé grundlag af ABR 18 eller ABR 18 - For-
enklet. Den tekniske radgiver skal veere omfattet af
en professionel forsikring for rddgiveransvar.

Den tekniske radgiver skal bl.a. sta inde for, at
projektet og gennemferelsen af ombygningssa-
gen er i overensstemmelse med gaeldende love
og bestemmelser m.v., og at de udferte arbejder
er af den handveerksmeaessige standard som fore-
skrives i AB 18 eller AB Forenklet. Der kan god-
kendes op til 15% honorar til teknisk radgivning
som en del af de stotteberettigede udgifter. Det
er til enhver tid radgivers ansvar at alle geeldende
regler er overholdt, og at projektering sker i hen-
hold til god projekteringsskik.

Administrativ radgiver (anbefalet)

Vianbefaler, at | anseetter en byggeadministrator
til styring af byggesagen, fx en advokat eller jeres
administrator. Udgifterne til byggeadministration
og anden bygherrebistand kan ogsd medtages
som stotteberettiget udgift. Der er dog et gvre
loft for statte til honoraret, atheengigt af investe-
ringen i ejendommen. | procesarket til ansagnin-
gen kan | se hvordan honoraret udregnes under
fanen "Z&ndringer”.

#2 HVAD KAN MAN FA STOTTE TIL?

Stette tildeles efter byfornyelsesloven. Det bety-
der, at vi kan stotte arbejder der relaterer til byg-
ningens klimaskaerm (fx tag og vinduer) samt
tiltag, der er neevnt i bygningens energimaerk-
ningsrapport. Herudover stgtter vi udbedringer
af installationsmangler (manglende WC/bad i
lejligheden). Udgifter til r&dgivning, byggeplads
mm. som har at gere med disse arbejder giver vi
ogsé tilskud til. Derudover stgttes ldneomkostnin-
ger til etablering af byggelén og renter til bank.
Vi stgtter ogsé sédkaldte demonstrationsprojek-
ter, der er med til at understatte udviklingen af

ny teknologi eller nye processer i byggeriet, til
gleede for miljg, indeklima m.m. Se mere pés. 22.

Vi stotter ikke fx etablering af nye tagboliger eller
altaner (bortset fra udlejning), men disse kan
sagtens indgd som en egenfinansieret del af det
samlede projekt. Veer opmeerksom p4, at udgifter
til ekstraarbejder ikke er stotteberettigede.

#3 HVOR STORT ER TILSKUDDET?

Kgbenhavns Kommune giver 33-50% tilskud til
alle stotteberettigede arbejder i en bygningsre-
novering, dog med et maksimalt belgb per lejlig-
hed i ejendommen. Procentsats og maksimum
greense afthanger af bygningens bevaringsveerdi
og projektets type, i folgende kategorier:

A. Demonstrationsprojekt:
50% statte, max 150.000 kr. per lejlighed*

B. Bevaringsveerdig ejendom (SAVE 1-4), hvor
bevaringsveerdien fastholdes el. hgjnes:
50% statte, max. 125.000 kr. per lejlighed*

C. Almindelig byfornyelse (SAVE 5-9):
1/3-del i statte, max 100.000 kr. per lejlighed*

| private udlejningsejendomme gives ovenstaen-
de stottesatser til vedligeholdelsesarbejder.
Derudover gives der indfasningsstatte til lejerne
ved en eventuel huslejeforhgjelse ved bygnings-
renoveringer. Se mere om dette pd s. 19.

Tilleeg ved etablering af WC/bad: | far ekstra
tilskud for hver bolig, som mangler WC eller bad
inde i lejligheden. Det er et kray, at alle lejligheder
enten har eller far WC og bad inde i boligen.

e Manglende WC (og bad) i boligen:
125.000 kr. pr lejlighed*

e Manglende bad i boligen:
75.000 kr. pr lejlighed*

WC eller bad udenfor boligen (fx pa bagtrappe)

betegnes ikke som indeliggende. En brusekabine
tilsluttet faldstamme regnes ikke som et bad.

*) Forbehold for &ndrede stottesatser

i e]e




#4 HVORDAN PRIORITERES ANSOGNINGER?

Da vi altid modtager flere ansggninger end der
kan stattes indenfor det arlige budget pa cirka
100 mio. kr., prioriteres ansggninger via to an-
sggningsrunder. Ansggningsmaterialet er derfor
ogséa begraenset i den farste ansggningsrunde.
Folgende kriterier vaegtes saerligt hgijt:

e Manglende WC el. bad inde i boligen og/eller
utidssvarende opvarmning

e Placeringiudsat by eller i omradefornyelse

e Dérligt energimeaerke og/eller stort potentiale
for energiforbedring

e Darligtindeklima eller belastet af trafikstgj

e Projektet demonstrerer nye metoder eller
tekniske lgsninger som kan udbredes til an-
dre ejendomme (fx ift. gren omstilling)

#5 KRAV TIL MILIQ, ARKITEKTUR, UDFOREL-
SE OG FORHOLD PA BYGGEPLADSEN

Vi stiller arkitektoniske, milje- og udferelses-
maessige krav til de arbejder, der modtager by-
fornyelsesstotte. Vi holder fokus p4, at de valgte
lesninger er af hgj arkitektonisk kvalitet, med lang
holdbarhed, og ikke skader miljget. Jeres kontakt
i BF vil kunne forteelle jer mere om, hvilke krav vi
stiller i jeres konkrete sag. | kan ogsé leese mere
om dette pas. 10-11.

Klima- og miljgmaessigt kraever vi generelt, at alle
byggematerialer er miljgmaerkede, fx at alt tree er
certificeret. Vi vil ogsé drefte med jer, om derer
yderligere tiltag fra jeres energimeerkningsrap-
port, som bgr medtages i projektet. Herudover
skal energikrav iht. BR18 generelt overholdes.

Ifelge byfornyelsesloven skal de stgttede arbejder
sikre eller hgjne bevaringsveerdien af de ejen-
domme vi stetter. Derfor kan vi fx stille krav om
renovering af oprindelige vinduer i bevarings-
veerdige ejendomme, hvis muligt. Vi skal ogséa
kunne godkende andre arkitektoniske forhold,
som fx materialevalg, farver, skiltning mv.

Vi stiller desuden krav om overenskomstmaessi-
ge arbejdsforhold pa byggepladsen, hvilket kan
blive kontrolleret.

#6 BYGGEPROCESSEN MA IKKE STARTE FOR

LICITATIONEN ER GODKENDT

Ingen arbejder mé pabegyndes for licitationsre-
sultatet er godkendt af BF.
Ellers risikerer |, at tilsagnet om stotte bortfalder.

#7 VI ERIKKE BYGGEMYNDIGHED

| BF er vi ikke byggemyndighed ift. byggetilla-
delser. | skal derfor selv huske at sege om byg-
getilladelse via kk.dk/byggetilladelse. Ved alle
henvendelser i forbindelse med byggetilladelsen
skal | oplyse, at der er tale om et stattet byfornyel-
sesprojekt hos Bygningsfornyelsen.

#8 TILBAGEBETALINGSDEKLARATION

For at undga at offentlige midler bruges til at
renovere bygninger udelukkende med videresalg
eller fortjeneste for gje, kan stotten kraeves tilba-
gebetalt, hvis ejendommen salges, skifter ejer
eller skifter status med fortjeneste indenfor en
20-arig periode. Dette geelder for den samlede
ejendom i andelsforeninger og private udlej-
ningsejendomme, men for den enkelte lejlighed i
ejerforeninger. Laes mere pas. 17.

#9 KONDEMNABLE FORHOLD

Alle kondemnable forhold i ejendommen skal
afhjeelpes samtidig med gennemfarelsen af de
stottede arbejder. Det drejer sig om fx boliger
uden eget (indeliggende) WC eller hvis der er
brandfarlige forhold. Derfor kraever vi, at der laves
en brandteknisk gennemgang ifm. ansggningen.

#10 SARLIGT FOR UDLEJNINGSEJENDOMME

Der er en raekke seerlige forhold, der kun ger sig
geeldende for private udlejningsejendomme,
der modtager stotte. Herunder godkendelse af
haringsmateriale, lejers ret til genhusning samt
greenser for og statte til huslejestigninger. Ejere
af udlejningsejendomme skal ogséa veere op-
meaerksomme p4, at der skelnes mellem udgifter
til 'vedligehold’ og ‘forbedringer’ af ejendom-
men. Se mere i afsnittet om Seerlige krav og reg-
ler for private udlejningsejendomme péa s. 18-19.
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Ansggning om stotte

Ansggningsforlgbet til bygningsrenoveringer er et to-delt forlgb. Vores indledende prioritering af anseg-
ninger efter farste ansagningsrunde er en méade at serge for, at | ikke unedigt laegger en masse kraefter i
at udarbejde en fuld, kvalificeret ansggning. Samtidig giver de to ansegningsrunder mulighed for en god
dialog om yderligere kvalificering af jeres projekt.

Den farste ansagning er en kort beskrivelse af projektet og fungerer primaert som en interesse-
tilkendegivelse. Efter farste ansegningsfrist vurderer vi de modtagne ansggninger i forhold til de politisk
vedtagne prioriteringer. Her vil vi ogsé kontakte ansggere for uddybning af ansggningen. Det er ikke et
krav at bygherre har ansat en teknisk radgiver for at sende den ferste ansagning.

De hgjest prioriterede ansagere inviteres til at indsende en kvalificeret ansggning. | denne runde skal pro-
jektet veere sd gennemarbejdet, at omfanget af arbejder og budget er afklaret. Det er dette projekt vi ind-
stiller til politisk godkendelse, og dermed fastlaegger stotten ud fra. Her er det et kray, at der er tilknyttet en
byggeteknisk radgiver samt at der er opbakning blandt beboerne (fx vedtaget pa en generalforsamling).

Efter sommerens ans@gningsfrist vurderer vi de indkomne ansagninger og indstiller det antal ansagninger,
der kan indeholdes i den gkonomiske ramme for arets bygningsrenoveringspulje. Projekterne skal politisk
godkendes i hhv. Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og til sidst i Borgerrepraesentationen.

Godkendte projekter modtager herefter tilsagn om stette, hvor arbejderne opggres som hhv. stattede eller
egenfinansierede arbejder. Herudover angives en maksimeret ramme for stgtten, hvilket i praksis betyder
at fx. budgetoverskridelser eller ekstraarbejder er egenfinansierede. Vi medsender bilaget Teknisk notat
til tilsagn, der beskriver BF's krav til udbudsmaterialet samt frister for feerdiggerelse af renoveringen.

Tiek-liste' ti:. F@RSTE ANSOGNING

Til den ferste “forelgbige” ansegning skal felgende indsendes via byfornyelsespuljer.kk.dk:

1. Udfyldt ansegningsskema via vores hjemmeside, herunder
Oplysninger om ejendommens ejer (ejerforhold, CVR-nr. mv.)
Evt. fuldmagt fra ejer, hvis radgiver forestar ansegning mv.
Kontaktoplysninger pé ejer samt rddgiver og administrator
Oplysninger om ejendommen (adresse(r), matrikelnr., ejendomsnr., SAVE-veerdi)
Antal installationsmangler i ejendommen (evt. manglende toilet/bad/fjernvarme)
Beskrivelse af renoveringsarbejder samt kort beskrivelse af renoveringsbehovet

| er velkomne til at vedheefte yderligere bilag, der kan @ge vores forstaelse for projektet, fx:
e Budget for projektet
Tilstandsrapport / tilsvarende registrering af hele bygningen
Brandteknisk rapport/gennemgang
Geeldende (gyldigt) energimaerke
Tegninger af byfornyelsesprojektet /tegninger af ejendommen
Planlagte egenfinansierede arbejder (udover de ansggte)
Planlagt finansiering af byfornyelsesprojektet
Planer om eller interesse i at lave et demonstrationsprojekt - eller arbejde med fx
cirkuleer gkonomi og/eller vedvarende energi, som en del af projektet

OBS: Laes mere om ansggningsfrister mv. og send jeres ansggning via:
byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljen
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Tiek-liste' ti: KVALIFICERET ANS@OGNING

Til den kvalificerede ansegning (2. runde) skal felgende indsendes af teknisk radgiver:

1. "Procesark” udfyldt i fanen "Ansegning” (gren fane), fremsendes i excel-format

Procesarket skal indeholde ejendoms- og energioplysninger samt det over-
ordnede budget fordelt pd 20 bygningsdele. Hent procesarket via byforny-
elsespuljer.kk.dk (“Trin 2"). Udgifter til bdde stotteberettigede og egenfi-
nansierede arbejder skal fremga. Husk underskrift eller fuldmagt fra ejer.

Hvis der gives eller soges stotte via anden lovgivning, skal det anferes i procesar-
ket med angivelse af art og omfang. Det geelder ogsé for egenfinansierede arbejder.

2. Oplysninger om ejendommens nuvaerende stand, herunder:

Registrering af ejendommens tilstand for ombygning/istandsaettelse. Er
registreringen mere end 3 &r gammel, skal | ogsa sende en beskrivelse af
ejendommens generelle tilstand, sé vi kan vurdere renoveringsbehovet.

Gaeldende energimaerkningsrapport (méa max. vaere 2 &r gammelt).

Oplysninger og fotodokumentation om evt. installationsmangler i hele
ejendommen (dvs. boliger uden WC og/eller bad inde i lejligheden).

Gerne brandteknisk rapport for hele ejendommen (kan evt. afvente udbud)

3. Beskrivelse af projektet, herunder:

Kort beskrivelse og detaljeret budget for de ansagte arbejder med angivelse af
belgb for hver bygningsdel. Fx skal summen af alle delbelgb vedr. tagarbejder svare
til det ansggte belgb i procesarket under "01. Tag”. Og sa fremdeles.

Derfor skal | benytte vores Excel-skabelon "Bilag til procesark” til dette.
Skabelonen kan downloades via byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenove-
ringspuljens-kvalificerede-ansoegningsrunde

Energiberegning, der viser besparelsen pa de konkrete tiltag. Angiv energiforbrug i
kWh/m2/&r (bade far og efter) med besparelsen opdelt p& hhv. el og varme.

Relevante tegninger om de forhold, der gnskes stotte til. Fx etageplaner og facader.

Dokumentation for overholdelse af miljokrav, hvis relevant pa dette tidspunkt.
Tidsplan, der minimum angiver forventet dato for hhv. licitation og aflevering.

Dokumentation for midlertidig og endelig finansiering af projektet via tilkende-
givelse fra bank, realkreditinstitut eller lignende om, at de er villige til at indgé
samarbejde omkring projektets finansiering.

4. KUN for andelsbolig- og ejerforeninger - desuden vedlaegges:

Kopi af generalforsamlingsreferat m. beslutning om at projektets gkonomiske
ramme er vedtaget i overensstemmelse med foreningens vedteegter, og at renove-
ringen kan igangsaettes uden yderligere generalforsamling, hvis der opnés statte.

4. KUN for udlejningsejendomme - desuden vedlaegges:

Tilslutning fra minimum 50 % af beboere. Underskrifter skal vedleegges ansagnin-
gen. (Arbejder, der alene vedrerer athjeelpning af kondemnable forhold, etablering
af fiernvarme eller vedligeholdelsesarbejder kreever ikke tilslutning. Er der tomme
boliger pa afstemningstidspunktet, kan udlejer stemme for disse.)

Liste med ejendommens lejere med angivelse af den hidtidige leje i kr./m?2

Seneste opggrelse fra Grundejernes Investeringsfond over indestdende pé ud-
vendig- og indvendig vedligeholdelseskonto.

Oplysninger om ejendommens prioritetsforhold.

Find ans@gningsfrist for den kvalificerede ansegning pé byfornyelsespuljer.kk.dk
Ansggningen indsendes digitalt pd mail til bygningsfornyelse@tmf.kk.dk
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Udbudsmateriale & licitation

Da renoveringen er stogttet med offentlige midler, skal byggearbejderne udbydes i henhold til geeldende
love og bekendtggrelser om indhentning af tilbud i bygge- og anleegssektoren. Nar | har modtaget vores
tilsagn, kan rddgiver udarbejde udbudsmaterialet, som skal veere i overensstemmelse med vores bilag Tek-
nisk notat til tilsagn. Inden da skal der afholdes et afklarende mgde mellem ansgger/radgiver og os. Det er
ogsa ifm. udbud og licitation, at BF senest skal modtage en brandteknisk rapport for hele ejendommen.

For at sikre, at vores krav er indeholdt i udbudsmaterialet, skal materialet sendes til gennemsyn hos jeres
kontaktperson i BF, inden det udsendes til de bydende entreprengrer. BF vil granske materialet og frem-
sende bemaerkninger og forslag rettelser, praeciseringer o. lign. Vores gennemsyn skal sédledes betragtes
som en kvalitetssikring af, at vores krav eller andre bemeerkninger til projektet er indeholdt i det endelige
udbudsmateriale, som udsendes til de bydende entreprengrer.

Skal der ske genhusning (stattes kun i private udlejningsejendomme) skal n@gdvendige bilag indsendes
sammen med licitationen. Laes mere under Seaerlige krav & regler for private udlejningsejendomme pés. 18

Veer opmaerksom pé, at byggearbejder ikke ma pabegyndes for BF har goodkendt licitationsresultatet.

UDARBEJDELSE AF UDBUDSMATERIALE

Afhaengigt af projektets storrelse, skal der i over-
ensstemmelse med geeldende lovgivning af-
holdes enten licitation eller underhandsbud (en
mindre formel udbudsform). Bygningsstyrelsens
Vejledning til offentlige bygherrer om byggeri
(april 2019) (bygst.dk/lovstof/bygherrevejled-
ningen/) iagttages i videst muligt omfang.

Der ma gerne laves egenfinansierede arbejder
samtidig med de stottede arbejder. Hvis dis-

se arbejder skal anvende samme byggeplads,
stillads o.lign., skal byggepladsudgifter fordeles
forholdsmaessigt mellem statteberettigede ar-
bejder og egenfinansierede arbejder, bade ved
licitationen og efterfalgende i regnskabet.

Generelle krav og anbefalinger til udbud

| overensstemmelse med udbudsloven er det
ikke tilladt at foreskrive bestemte maerker/fabrika-
ter i udbudsmaterialet. Vi henviser i stedet til, at
det grundigt beskrives, hvilken kvalitet, funktion
mv., der gnskes tilbud pé.

Vi opfordrer til, at beskrivelsen af arbejderne
opdeles ift. de 20 bygningsdele i vores Procesark
(ansggningsskemaet i Excel-format), dvs. ikke
fagopdelt.
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Aftaler pa grundlag af AB-systemet

Det er et vilkar for stotte, at bygherren laegger
ABR18 (Forenklet) og AB18/AB Forenklet til
grund uden fravigelser i sine aftaler om hhv. tek-
nisk rddgivning og entrepriseaftaler.

Dog med undtagelse af vedstéelsesfristen (dvs.
hvor leenge et tilbud er geeldende), som skal een-
dres fra 20 til 90 arbejdsdage fra licitation.

Ved andre, saerlige ensker om fravigelser skal dis-
se begrundes og sendes til vores godkendelse.

Sikkerhedsstillelse

Sammen med licitationsresultatet skal der frem-
sendes dokumentation for, at entreprengr kan
stille den kraevede sikkerhed. Dokumentationen
kan ske ved relevant erkleering fra bank eller pa
anden betryggende made. Vi anbefaler, at kravet
indskrives i udbudsbrevet.

SARLIGE KRAV OG KLAUSULER

Arbejdsklausul

Kebenhavns Kommune arbejder for at sikre
ordentlige arbejdsforhold i byen. Derfor stiller vi
krav om, at bygherre anvender arbejdsklausuler,
sé lgn, arbejdstid og andre vilkér ikke er mindre
gunstige end dem, der geelder i henhold til kol-
lektive overenskomster péd det relevante omréade.
Arbejdsklausulen rekvireres via byfornyelsespul-
jer.kk.dk og skal integreres i udbudsmaterialet.



http://bygst.dk/lovstof/bygherrevejledningen/
http://bygst.dk/lovstof/bygherrevejledningen/
https://byfornyelsespuljer.kk.dk/
https://byfornyelsespuljer.kk.dk/

Kebenhavns Kommune forbeholder sig retten til
at kontrollere arbejdsforholdene pé byggeplad-
sen lpbende i processen. Laes mere om Kgben-
havns Kommunes krav til CSR og fair og lige
arbejdsvilkar hos de virksomheder, som kom-
munen indgar aftale med péa vores hjemmeside
socialdumping.kk.dk

Miljekrav

| Kebenhavns Kommune skal stgttede byggerier
leve op til kommunens miljgkrav (MBA2021) iht.
DGNB-systemet og skal dokumenteres. BF's krav
kan findes via: kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/
informationer-til-virksomheder/miljoe-i-bygge-
ri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse

| hovedtraek drejer kravene sig om:

e Fokus pa energioptimering af bygningen og
forbedring af energimeerke

e Brug af miljgmeaerkede materialer, som er
produceret beeredygtigt og ikke indeholder
skadelig kemi

e Affaldshandtering, genanvendelse af bygge-
materialer og fjernelse af forurening

e Reduktion af indenders stgjgener ved
vinduesudskiftning eller -renovering

e Regnvandshandtering og skybrudssikring

De bygningsdele, der bergres af byfornyelses-
arbejderne skal desuden undersgges for sund-
hedsskadelige stoffer, herunder PCB- og blyhol-
dige materialer, samt for asbest. Materialer, der
indeholder sundhedsskadelige stoffer, skal an-
meldes til kommunen via Byg og Milje pa kk.dk/
anmeld-byggeaffald og i evrigt bortskaffes efter
geeldende regler ifm. byfornyelsessagen.

Omfang af arbejder og finansiering af udgifter
hertil skal veere afklaret inden udbud.

Rad og svamp

Det er et krav, at alle konstaterede radd- og svam-
peskader, der har konstruktiv betydning, udbed-
res i forbindelse med renoveringsprojektet.

Svampeskader skal i videst muligt omfang ud-
bedres under ejendommens forsikring. @vrige
udbedringer af rdd- og svampeskader kan med-
tages som stotteberettigede udgifter.

Kondemnable og utidssvarende forhold: Brand-
fare, manglende WC/bad og sundhedsrisici

En ejendom, som har modtaget byfornyelses-
stotte, ma ikke efterlades med kondemnable eller
utidssvarende forhold.

Det er deforetkray, atalle lejligheder i ejen-
dommen har eget indeliggende WC og bad ved
byfornyelsessagens afslutning.

Alle kritiske brandforhold péa hele ejendommen
skal ligeledes veere brandteknisk i orden ved by-
fornyelsessagens afslutning.

Derfor stiller vi krav om brandteknisk rapport.

Alle bergrte bygningsdele ma efter byfornyel-
sesarbejderne ikke udgere en sundhedsrisiko for
beboerne.

INDHENTNING AF TILBUD

Valg af radgiver og entreprener

Nar | udbyder jeres byggeprojekt, veelger | selv
jeres radgiver og hvilke handveerkere | vil invitere
til at byde. Som kommune kan vi ikke anbefale
bestemte radgivere, entreprengrer eller hand-
veerkere. Vores anbefaling er derfor blot, at | ved
udveelgelsen, veelger firmaer, som | har tillid til
kan udfgre opgaven pa bedst mulig vis. | kan fx
pa forhdnd bede dem om referencer fra andre,
lignende projekter.

Regler for licitation vs. underhandsbud
Licitation: Hvis de samlede handveerkerudgifter
er budgetteret til at overstige 3.000.000 kr. ekskl.
moms, skal der afholdes licitation. Til licitationen
bor inviteres mindst fem entreprengrer, da vi skal
modtage mindst tre konditionsmeaessige tilbud,
for at licitationen kan godkendes.

Underhandsbud: Hvis de samlede handveerker-
udgifter ekskl. moms er budgetteret til at veere
under 3.000.000 kr. kan projektet udbydes i
underhandsbud. Ved underhandsbud skal der
ligeledes indsendes mindst tre tilbud.

| byfornyelsesprojekter skal tildelingskriteriet ved

bade begreenset licitation og underhandsbud
veere "Den laveste pris".
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https://www.socialdumping.kk.dk/
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-virksomheder/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-virksomheder/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-virksomheder/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://www.kk.dk/anmeld-byggeaffald
https://www.kk.dk/anmeld-byggeaffald

Tiek-liste' til: ~LICITATIONSGODKENDELSE

For at f& godkendt licitationsresultatet/underhandsbud skal falgende indsendes:

1. Procesark udfyldt i fanen “Licitation - Anseger” (gren fane).

e Sendesiexcel-format og udfyldes pd samme méde som ved den kvalificerede an-
segning. Husk at udgifter til bade stotteberettigede og egenfinansierede arbejder
skal fremgé af procesarket.

2. Oversigt over licitationsresultatet/de indkomne tilbud, herunder:

e Radgivers vurdering af licitationsresultatet, udformet som en oversigt indehol-
dende alle indkomne tilbud, med det billigste gverst. Det skal fremga, om tilbudde-
ne er konditionsmaessige. Ikke-bydende firmaer skal ogsé anferes pé oversigten.

Oversigt, der pa en overskuelig made korresponderer til de 20 bygningsdele i
procesarket. Fx skal alle delbelgb vedr. tagarbejder kunne henferes direkte til en
tilbudsliste e. lign., sédledes at summen af delbelgbene svarer til det ansggte belgb
i procesarket under “01. Tag". Og sé& fremdeles for alle gvrige ydelser, arbejder og
belgb.

Derfor skal | fortsat benytte vores Excel-skabelon "Bilag til procesark”.

Skabelonen kan downloades via byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenove-
ringspuljens-kvalificerede-ansoegningsrunde

e Tilbudsliste fra lavestbydende (alle sider skal indsendes)
e Forside af tilbudslister fra de gvrige bydende

3. Udbudsmaterialet, herunder:
Udbudsbrev
Eventuelle rettelsesblade
Byggesagsbeskrivelse
Arbejds- og bygningsdelsbeskrivelser
Plan for relevant dokumentation af fx MBA-krav og kvalitetssikring

Relevant tegningsmateriale, der i form af planer, snit, facader og detaljer anskue-
ligger forholdene for og efter de planlagte ombygningsarbejder (hvis disse ikke er
fremsendt med udbudsmaterialet)

Udbudstidsplan, der omfatter alle arbejder samt forventet dato for aflevering

4. Supplerende beskrivelse af det endelige projekt, herunder:

Redeggrelse for eventuelle aendringer i forhold til tilsagnet med angivelse af &en-
dringernes omfang og udfgrelse samt materialevalg

Redegorelse for prisjusteringer i budget pa baggrund af eventuelle aandringer
Kopi af nedvendige byggetilladelser

Brandteknisk rapport (hvis den ikke er fremsendt tidligere). Rapporten skal veere
geeldende for hele ejendommmen.



https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2355
https://byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljens-kvalificerede-ansoegningsrunde
https://byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljens-kvalificerede-ansoegningsrunde

5. Dokumentation for overholdelse af saerlige krav, herunder:

Bilaget "Fuldmagt og erklaering” med underskrifter fra bygherre og radgiver, der
dokumenterer, at radgiver har fuldmagt til at foresta byfornyelsessagen, men ogsa
at Bygningsfornyelsens krav er laest, accepteret og felges i projektet.

| modtager bilaget sammen med vores tilsagn om statte.

Fyldestgerende dokumentation for overholdelse af miljokrav iht. "Kebenhavns

Kommunes miljgkrav (MBA2021)". Dette kan fx veere krav om “Lokalmilja - sky-

brudssikring” eller "Nedtagning og genanvendelse”.
Evt. oversigt over alle rad- og svampearbejder, hvis der er sddanne skader.

Evt. dokumentation for stotte efter anden lovgivning

6. Eventuel uddybende specifikation/redegerelse (fx bilag, erklaeringer mv.) af flg. belgb:

A - Samlede handvaerkerudgifter:
- Bygningsdele 1-20

B - Samlede afsatte belob:
- Afsatte belgb jfr. specifikation

C - Samlede tekniske bygherreudgifter:
- Tekniske bygherreudgifter - momspligtige
- Tekniske bygherreudgifter - ef momspligtige

D - Samlede laneomkostninger:
- Byggelansrenter
- Laneomkostninger

7. KUN for udlejningsejendomme, hvor flg. skal vedlaegges:

Budgetterede udgifter skal fordeles pa vedligehold og forbedring for boliger og
erhverv for hver enkelt bygningsdel (pkt. 1-20 i “Procesark”).

Dokumentation for beboerhoring, hvis der er foretaget vaesentlige projekteendrin-
ger i forhold til det oprindeligt ansggte projekt.

Indestaende pa konti for udvendig og indvendig vedligeholdelse

Finansieringsoplysninger om hvorvidt der etableres byggeladn og i sé fald, i hvilken
bank lanet optages

Licitationsresultatet indsendes pa mail til den tilknyttede sags-
behandler i BF, som hurtigst muligt vil godkende licitationen.

Nar | har modtaget licitationsgodkendelsen, kan byggearbej-
derne ga i gang.

OBS: Find diverse skabeloner pa byfornyelsespuljer.kk.dk



https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljen

Byggeperioden

Nar licitation/underhédndsbud er godkendt, kan byggeperioden gd i gang. Her er det bygherre, rddgiver og
vindende entreprengr, som stér for at byggeriet forlgber godt i samarbejde med ejendommens beboere.

Der er dog nogle forhold, som | skal veere opmeerksomme pa ift. at inddrage jeres kontakt hos Bygningsfor-
nyelsen (BF). Herudover er det vigtigt, at | sikrer den rigtige dokumentation i forhold til senere indsendelse

af byggeregnskab. Fx ift. MBA-krav og -dokumentation.

EKSTRAARBEJDER OG AFTALESEDLER

Aftalesedler skal udfeerdiges med angivelse af
bygningsdel, aktivitet, omfang og pris. Aftale-
sedler skal attesteres af radgiver eller bygherre til
udbetaling. Veer opmeaerksom p4, at udgifter til
ekstra-arbejder ikke er stotteberettigede (for-
bedringsarbejder i udlejning undtaget).

For udlejningsejendomme

Udgifter skal fordeles péa vedligehold og forbed-
ring for boliger og erhverv for hver enkelt byg-
ningsdel (1-20 i procesarket).

INDDRAGELSE AF ARKITEKT FRA BF

Jeres kontaktperson i BF, oftest en arkitekt, skal
inddrages undervejs i byggeprocessen for at
godkende vaesentlige, arkitektoniske valg.

Dette kan dreje sig om endelige valg af farver pa
vinduer eller facader, en udfgrelsesmetode, pre-
veopleegninger af tagbelaegninger og lignende.

Hvilke beslutninger BF skal inddrages i, vil ge-
nerelt blive aftalt for byggeprocessen gér i gang,
men det er jeres ansvar at invitere jeres BF-kon-
taktperson til besigtigelse i god tid undervejs i
byggesagsforlgbet.

PROJEKTANDRINGER

Sker der veesentlige eendringer af byggearbej-
derne i lgbet af byggeperioden i forhold til de
godkendte arbejder, skal projekteendringerne
sendes til godkendelse hos BF, inden arbejderne
kan iveerkseettes.
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UOPDAGEDE RAD- OG SVAMPESKADER

Ved konstatering af rdd- og svampeskader i labet
af byggeprocessen, skal BF straks kontaktes med
henblik péa fastleeggelse af skadens omfang samt
vurdering af behov for tilkaldelse af sagkyndig
bistand.

Veer opmeaerksom pé, at de arbejder og udgifter,
der matte vaere daekket af ejendommens forsik-
ring skal anferes som egenfinansierede arbejder i
"Procesark” og "Bilag til procesark”.

FORLANGELSE AF BYGGEPERIODEN

Ved ngdvendig tidsforleengelse af byggeriet skal
der fremsendes en begrundet anmodning om
fristforleengelse, som skal godkendes af jeres
kontaktperson i BF.



Aflevering & fastsaettelse af skaeringsdato

Ved byggeriets afslutning skal der afholdes en afleveringsforretning mellem bygherre/radgiver og entre-
prengr. Efterfalgende afholdes an felles besigtigelse af ejiendommen sammen med radgiver (+ evt. byg-
herre) og jeres kontaktperson hos BF.

AFLEVERINGSFORRETNING

Radgiver udarbejder ved byggeriets afslutning
en afleveringsprotokol, der skal underskrives af
bygherre og entreprengr. Der vedlaegges evt.
mangellister, hvor mangler er gkonomiseret.
Veer opmeerksom p4, at hvis der er vaesentlige
mangler ved afleveringen, sa kan vi ferst godken-
de afleveringen, nar disse mangler er udbedret.
En veesentlig mangel forstds som et forhold, der
ger, at bygningsdelen ikke kan tages i brug.

FASTSATTELSE AF SKARINGSDATO

Skeeringsdatoen for et byggeri defineres typisk
som tidspunktet, hvor arbejderne i al veesentlig-
hed er feerdiggjort og hvor ansvaret kan overga

til bygherren. | en byfornyelsessag fastseettes
skeeringsdatoen i forhold til, hvornér vi hos BF har
modtaget afleveringsprotokollen og besigtiget
de feerdige byggearbejder. Skeeringsdatoen af-
ger, hvornar der senest skal indsendes et fyldest-
gerende byggeregnskab til BF.

Efter afleveringsforretningen skal bygherre/rad-
giver derfor fremsende en underskrevet afleve-
ringsprotokol til jeres kontakt hos BF. Herefter
aftales en feelles besigtigelse af ejendommen.
Skaeringsdatoen fastsaettes til samme dag, som
aflevering uden vaesentlige mangler kan god-
kendes (typisk ved den feelles besigtigelse).

| har herefter tre maneder fra skaeringsdatoen til
atindsende fyldestgerende byggeregnskab med
bilag. Hvis regnskabet indsendes senere end tre
maneder, beregnes et fradrag i stetteopgerelsen
med et belgb, svarende til padlgbne byggeléns-
rente for den periode, regnskabet er forsinket.
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Tiek-liste' ti: BYGGEREGNSKAB

For at fa godkendt byggeregnskabet skal felgende indsendes:

1. Procesark udfyldt i fanen “"Regnskab - Anseger” (grgn fane).

Sendes i excel-format og udfyldes pd samme made som ved den kvalificerede an-
segning og licitation. Alle, afholdte udgifter skal medtages.

2. Detaljeret byggeregnskab

Radgivers byggeregnskab, der pa en overskuelig méade korresponderer til de 20
bygningsdele i procesarket. Fx kan alle tagarbejder kategoriseres som "01", séledes
at summen af disse delbelgb svarer til det ansggte belgb i procesarket under “01.
Tag"”. Og sa fremdeles for alle gvrige arbejder og belgb.

Benyt fortsat gerne vores Excel-skabelon “Bilag til procesark” som hjaelp.

Ved leengerevarende byfornyelsessager kan sagen indeksreguleres, hvis der er
plads til det inden for belgbsrammen i den maksimerede bevilling. Disse udgifter
kan medtages under pkt. D. Redegerelse herfor skal medsendes.

3. Dokumentation for alle, afholdte udgifter under alle punkter i Procesarket, herunder:

Kopi af alle attesterede aftalesedler samt liste over disse opstillet med fortlgben-
de numre med angivelse af emne, tekst, belgb osv. samt bygningsdel (1-20). Veer
opmeerksom p4, at udgifter til ekstraarbejder ikke er statteberettigede (forbedrings-
arbejder i udlejning undtaget).

| udlejningsejendomme skal ligeledes angives forbedringsandelen.

A conto begearinger og slutfaktura for kontraktarbejder samt oversigtsliste
A conto begaringer og (slut)faktura for ekstraarbejder samt oversigtsliste
Kopi af kontrakter med hhv. teknisk radgiver og entreprengr

Redeggrelse for eventuelle aendringer / tilfojelser til entreprisekontrakten

Dokumentation for MBA-krav iht. "Kebenhavn Kommunes miljekrav (2021)"

Opdateret energimaerke

Drifts- og vedligeholdelsesplan for hele eiendommen med budget for kommende 10 ar

Kopi af opdateret BBR-meddelelse

Oplysninger om eventuelt modtaget stotte efter anden lovgivning

KUN for ejerforeninger, hvor flg. vedlaegges:

Grundlaget for fordeling i foreningen skal oplyses

KUN for udlejningsejendomme, hvor flg. vedlaegges:

Regnskab over konti for udvendig og indvendig vedligeholdelse

Fortegnelse over de enkelte lejligheders starrelse, fordelingstal, huslejeforhgjelse
mv. til brug for indberetning af indfasningsstatte. Fortegnelsen kan se séledes ud:

Lejers | Lejers oprinde- | Lejeforhgjelsens | Hidtidig leje | Arlig lejefor- | antal m2 (inki.
navn lige adresse ikrafttreeden i kr. hgjelseikr. | evt udvidelse)

Find diverse skabeloner pé byfornyelsespuljer.kk.dk
Byggeregnskab og -bilag indsendes pa mail til den tilknyttede sagsbehandler i BF



https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2355
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljen

Udbetaling af stotte &

tilbagebetalingsdeklaration

Efter regnskabet er modtaget og godkendt, kan byfornyelsesstatten udbetales.
| forbindelse med godkendelse af regnskabet bliver der samtidig tinglyst en sakaldt tilbagebetalingsdekla-

ration pd ejendommen/ejerlejligheden.

Det betyder, at tilskuddet kan kraeves helt eller delvist tilbagebetalt, hvis ejiendommen afhaendes med en

fortjeneste, der overstiger et bestemt niveau.

UDBETALING AF STOTTE

Nar jeres kontakt hos BF har modtaget et fyldest-
gerende byggeregnskab, har BF op til 6 maneder
til at godkende regnskabet (jf. bekendtgerelse nr.
2115 af 11. december 2020, §7). Vi bestraeber os
dog pé at kunne godkende regnskabet veesentligt
hurtigere.

For at fa statten udbetalt, skal | indsende en
elektronisk faktura til kommunen. Sammen med
vores godkendelse af byggeregnskabet, vil |
modtage en udferlig vejledning til, hvordan dette
konkret gores.

Veer opmeerksom pé, at byggelédnsrenter mv. for
det tidsrum, hvormed 3 maneders-fristen for
modtagelse af fyldestgerende byggeregnskab er
overskredet, ikke kan medregnes som en statte-
berettiget udgift.

TILBAGEBETALINGSDEKLARATION (20-ARIG)

Byfornyelsestilskuddet kan kraeves tilbagebetalt,
hvis ejendommen eller ejerlejligheden selges
med fortjeneste. Vilkdrene for den hele eller
delvise tilbagebetaling af det kontante tilskud
tinglyses i en deklaration i forbindelse med, at vi
godkender byggeregnskabet.

Deklarationen geelder for den samlede ejendomi
andelsforeninger og private udlejningsejendom-
me, men for den enkelte ejerlejlighed i ejerfor-
eninger. Her vil deklarationen geelde for den
enkelte lejligheds forholdsmeaessige ‘andel’ af den
samlede stotte.

Som grundlag for et eventuelt tilbagebetalings-
krav, fastseettes ejendommens/ejerlejlighedens
veerdi til den offentlige vurdering pa tidspunktet
for arbejdernes pabegyndelse. Hertil l&egges

vaerdien af de veerdiforegende arbejder samt
veerdien af de egenfinansierede arbejder. Denne
veerdi fastseettes i vores godkendelse af bygge-
regnskabet. Den fastsatte veerdi i deklarationen
reguleres i overensstemmelse med prisudviklin-
gen for boliger for perioden fra skaeringsdatoen
for arbejdernes feerdiggerelse og indtil salgsdato.
Denne indeksberegning foretages altid inden vi
treeffer afgerelse om tilbagebetaling af tilskud
eller ej.

Tilbagebetalingskravet udlgses, hvis ejendom-
men/ejerlejligheden afheendes for mere end den
fastsatte veerdi i deklarationen, plus den generel-
le prisudvikling og senere tilfgrte forbedringer,
enten ved salg eller ved statusskifte.

Tilbagebetalingskravet er geeldende i 20 ar efter
sagens afslutning (skeeringsdato for arbejder-
nes afslutning), eller indtil ejendommen saelges
forste gang i perioden. Kravet er geeldende fra
skaeringsdatoen, ogséa selvom tinglysningen forst
sker efter tidspunktet for regnskabsgodkendelse.

Laes mere om
tilbagebetalings-
deklarationer og
hent en vejledning
til jeres specifikke
ejerform pé:

byfornyelsespuljer.kk.dk/
tilbagebetaling-af-stoette
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Saerlige krav og regler for
private udlejningsejendomme

BF SKAL GODKENDE HORINGSMATERIALE

FOR DET SENDES TIL BEBOERE

En privat udlejningsejendom skal indsende doku-
mentation for opbakning fra over 50% af beboer-
ne sammen med den kvalificerede ansggning.

Er der tomme boliger pé afstemningstidspunktet
kan udlejer stemme for disse boliger.

Veer opmaerksom pé, at heringsmaterialet skal
godkendes hos BF inden det sendes ud til bebo-
ere. Materialet kan enten indsendes sammen
med den farste ansegning, eller til jeres kontakt
hos os, nar | inviteres til atindsende en kvalifice-
ret ansggning.

LEJERE KAN HAVE RET TIL PERMANENT GEN-
HUSNING | FORBINDELSE MED OMBYGNING

Nar en privat udlejningsejendom modtager stot-
te efter Byfornyelsesloven, har lejer ret til perma-
nent genhusning, hvis den arlige lejestigning
udger min. 228 kr./m2 (2025-niveau) inkl. andre
forbedringer gennemfegrt indenfor de sidste 3 ar.

Som udgangspunkt har lejere med uopsigelig
lejekontrakt ogsa ret til permanent genhusning,
fx hvis lejligheden skal leegges sammen med en
anden lejlighed, hvis ombygningen er l&engere-
varende (dvs. typisk leengere end et ar) eller hvis
der er tale om kondemneringssager (dvs. at der
er nedlagt forbud mod beboelse).

MIDLERTIDIG GENHUSNING UNDER
OMBYGNINGEN

| mange tilfeelde er der ikke behov for genhus-
ning under ombygningen. | andre tilfeelde kan
opstilling af toilet- og badevogne ved ejendom-
men vaere bedste lzsning i ombygningsperioden.

| seerlige tilfeelde, hvor byggeriet ikke ellers vil
kunne gennemfgres, kan det veere ngdvendigt
med midlertidig genhusning af bergrte beboere
under ombygningen. Det beror dog pa en kon-
kret og individuel vurdering, som foretages af BF
i den specifikke sag.
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Ved midlertidig genhusning geelder der seerlige
krav ift. at tilretteleegge arbejderne sé& genhus-
ningsperioden minimeres.

Genhusningsprocessen

For at processen med genhusning kan gennem-
fores pé bedst mulig vis, skal ejer hurtigst muligt
efter modtagelsen af Bygningsfornyelsens Til-
sagn om stgtte sende en tidsplan for arbejdernes
udferelse, opdaterede beboerlister med opgerel-
se over hvilke husstande, der skal genhuses samt
oplysning om starrelsen pa disse lejligheder.

Den kommunale genhusning varetages af et eks-
ternt firma. Genhusningsfirmaet hjemtager forst
lejligheder til brug for genhusning, nar kommu-
nen har godkendt licitationsresultatet for byfor-
nyelsesprojektet.

Det kan tage op til tre maneder at genhuse
beboere, atheengigt af antal genhusninger og
ejendommens beliggenhed. Ejeren og dennes
raddgiver skal derfor tage hgjde for dette i tidspla-
nen med entreprengren.

Se mere om genhusning pa kk.dk/borger/bo-
lig-og-byggeri/soeg-tilskud-til-byggeprojekt/
genhusning-og-anvisningsordning

TILBAGEBETALING AF KOMMUNENS
UDGIFTER

Veelger ejendommens ejer at annullere sin
ansggning om byfornyelsesstgtte, efter at gen-
husning er padbegyndt, eller hvis kommunen har
forpligtet sig til at afholde andre direkte udgifter
ifm. gennemfarelse af byfornyelsesprojektet, skal
ejendommens ejer tilbagebetale disse udgifter til
kommunen.

Tilbagebetalingskravet geelder ogsa, hvis fristen
for feerdiggerelse overskrides og tilsagnet derfor
bliver annulleret.
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LEJEFORH®@JELSE

BF skal godkende farste lejeforhgjelse i private
udlejningsejendomme, inden lejeforhgjelsen kan
fa virkning (byfornyelseslovens §15, stk. 8).

BF skal derfor godkende materiale om varsling
af lejeforhgjelse i overensstemmelse med regn-
skabsgodkendelsen, inden materialet sendes til
beboerne.

Krav om lejeforhgjelse, der varsles over for lejerne
efter arbejdernes gennemfarelse, skal beregnes i
henhold til lejelovens §§ 128 og 129 med fradrag
af indfasningsstetten. Nedtrapning af indfas-
ningsstatten skal fremgé af varslingen.

INDFASNINGSSTOTTE

Indfasningsstatte ydes til nedsaettelse af leje-
forhgjelsen som felge af forbedringen i private
udlejningsejendomme.

e Indfasningsstatten ydes i 10 ar, og udgeri
det forste ar to tredjedele af lejeforhgjelsen.
Efter det forste ar nedsaettes stotten hvert ar
med lige store andele frem til tidspunktet for
bortfaldet af stetten (byfornyelseslovens §15,
stk. 1 0g 2).

e Indfasningsstatten kan kun ydes til nedsaeet-
telse af lejeforhgjelse i de boliger, der fortsat
bebos af den, der var lejer pa tidspunktet for
lejeforhgjelsens varsling. Indfasningsstetten
ydes fra lejeforhgjelsens ikrafttreeden (byfor-
nyelseslovens §15, stk. 3).

e Ved en lejers fraflytning bortfalder den del af
stotten, der vedrgrer den pageeldende bolig.
Ejeren har derfor pligt til at forteelle BF om
fraflytning sé snart lejerens opsigelse modta-
ges (byfornyelseslovens §15, stk. 4).
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Se mere om muligheder for indfasningsstatte pa

byfornyelsespuljer.kk.dk under Bygningsrenove-
ringspuljen / Seerligt om statte til private udlej-
ningsejendomme

INDIVIDUEL BOLIGSTOTTE

Lejere har mulighed for at sege om individuel
boligstatte, hvis boligen forbedres ved en god-
kendt byfornyelsesbeslutning. Tilsvarende geel-
der for de lejere, der genhuses til en lejebolig
eller en privat andelsbolig.

Reglerne findes i lovbekendtgerelse nr. 229 af lov
om individuel boligstette af 12. februar 2021.

R&d og vejledning om Boligstattelovens regler
kan f&s ved henvendelse til det lokale socialcenter
eller den lokale afdeling for pension og omsorg.

VEDLIGEHOLD ELLER FORBEDRING?

| private udlejningsejendomme skelnes mellem
forbedringsarbejde og vedligeholdelsesarbejde.

Vedligeholdelsesarbejder stattes med kontant
tilskud efter satserne beskrevet under afsnittet
Hvor stort er tilskuddet? (s. 6).

Forbedringsarbejder medfgrer en huslejestig-
ning for lejerne. | kan ikke f& kontant stette til
disse, men far til gengeeld indfasningsstatte til
lejernes huslejestigning

Lees mere i vores “Fordelingsnggle til byfor-
nyelsesprojekter” (2019) som kan hentes via
byfornyelsespuljer.kk.dk under bygningsrenove-
ringspuljen / Seerligt om statte til private udlej-
ningsejendomme.
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Efter bygningsrenoveringen

Nér regnskabet er godkendt, statten er udbetalt og tilbagebetalingsdeklarationen er blevet tinglyst, er BF
som udgangspunkt ikke involveret i jeres ejendom leengere.

Alligevel vil vi gerne gore jer opmaerksom péa nogle seerlige omrader, der sammen med den 10-arige drift-
og vedligeholdelsesplan kan sikre, at | far mest muligt ud af jeres renovering.

En del forskning fra bl.a. Statens Byggeforsk-

ningsinstitut (SBI) viser, at renoveringer af byg-
ninger ikke altid reducerer energiforbruget som
beregnet - og nogle gange endda naemest ikke.

For at f& de forventede besparelser pé energireg-
ningen, er det derfor vigtigt at veere opmeerksom
pa seerligt to ting: ibrugtagning og adfaerd.

IBRUGTAGNING

lbrugtagningsproblemer opstéar, nar nye instal-
lationer ikke indreguleres ordentligt efter byg-
ningens og beboernes behov. Det geelder seerligt
nye udluftningsanlaeg med varmegenvinding og
nye installationer i varmekaelderen.

Hvis de kerer pé for lavt blus, oplever beboerne
at'det ikke virker' - og skruer derfor ungdigt op
for varmen, eller holder vinduerne dbne for at fa
frisk luft. Omvendyt vil anleeg, der kerer med mere
kapacitet end ngdvendigt, bruge ungdigt meget
energi.

Pr.1.juli 2017 indfertes der krav i bygningsreg-
lementet om at der skal foretages funktions-
afprevning af en raekke bygningsinstallationer
inden ibrugtagning af bygningen.

Det kan generelt anbefales at foretage perfor-
mancetest af tekniske installationer. Det sikrer
ofte bedre indregulering af systemer, og derved
besparelser for jer. Testene bidrager samtidig til
at bygningsreglementets krav er opfyldt.

Lees mere om performancetest péa: bygst.dk/byg-
geri/kvalitetssikring/performancetest

Lav en plan for god ibrugtagning sammen med
jeres radgiver, reagér péa feedback fra beboerne,
og fa indstillingerne performancetestet og tjekket
i lobet af den forste vinter.
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ANDRET BEBOER-ADFARD

Adferdsaendringer kan ogsé veere ngdvendige
efter en renovering, men bliver ofte overset - og
vaner éendrer sig sjeeldent af sig selv.

Udluftning

Hvis beboerne er vant til at have vinduer stdende
adbne pé grund af darligt indeklima, skal de nu hu-
skes péa kun at lufte ud kortvarigt- iseer hvis der er
kommet udluftningsanleeg eller udluftningsvin-
duer. Udluftning med &bne vinduer i mere end
5-10 minutter i vinterhalvéret nedkeler veegge

og lofter. Det bruger derfor meget varme, og kan
derudover skabe grobund for skimmel.

Omvendt kan vinduer, der tidligere har veeret
uteette, ogsé have sgrget for "automatisk” udluft-
ning - og derfor skal beboerne efter renoveringen
maske begynde at lufte mere aktivt ud selv.

Generel anbefales det at lufte kraftigt ud i kort tid
(5-10 minutter) ved gennemtraek, minimum 2-3
gange om dagen. Dermed holdes indeklimaet
sundt.

Regulering af radiatorer

Hvis ejendommen er blevet bedre isoleret, vil be-
boerne ofte skulle skrue ned for deres radiatorer,
for ikke at spilde varmen. Bunden af en radiator
bar altid veere forholdsvis kold.

Herudover reducerer fx nye vinduer og isolering
ofte treek og kuldebroer, og sé vil indetemperatu-
ren ofte kunne reduceres uden, det er maerkbart.

Tal med jeres radgiver omkring hvad I skal vaere
opmearksomme pa i jeres konkrete renovering.

Sa far | og jeres beboere mest muligt ud af det
- bade okonomisk og komfortmeaessigt.
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TIJEK PA VARMEK/ZELDEREN

Over halvdelen af Kgbenhavns bygninger bruger
i dag mere energi end de burde, fordi varmein-
stallationerne i bl.a. varmekaelder ikke er tilstraek-
keligt indregulerede.

Tjek jeres varmeregning

Derfor kan der veere mange penge at hente ved
blot at dreje pa den rigtige hane i varmekeelde-
ren. Tjekjeres arsafregning fra HOFOR og se, om
| betaler strafgebyr for darlig afkeling - det kan
labe op i titusindvis af kroner &rligt. Og selv for
aeldre, 1-strengede varmeanleeg er det ofte mu-
ligt at opna bonus i stedet for strafgebyr!

Gratis kursus hos HOFOR
Bestyrelsesmedlemmer og viceveerter/varme-
mestre fra beboelsesejendomme kan komme pé
gratis kursus hos HOFOR, det sdkaldte "Teknisk
Akademi"”.

P4 HOFORs hjemmeside kan man ogsé se korte
instruktionsvideoer, som guider til varmekeelde-
ren.

Lees om teknisk akademi, se videoer og fé flere
sparetips her: www.hofor.dk/erhverv/reducer-je-
res-forbrug-erhvervskunder/kom-paa-teknisk-
akademi-vand-varme/

Ox

ADGANG TIL JERES ENERGIDATA

For at visom kommune kan male effekterne af
renoveringer pad energiforbrug og klima, vil vi i
nogle tilfeelde bede om adgang til jeres bygnings
forbrugsdata i et par ar efter renoveringsprojektet
er afsluttet.

| demonstrationsprojekter vil det oftest veere et
krav, at | deler denne data med os.

| sé fald vil jeres kontakt hos BF give jer besked i
god tid. Ofte er det tilstraekkeligt, at | underskriver
en tilladelse, hvorefter vi kan modtage data direk-
te fra forsyningsselskaberne.

TIPS OG NY VIDEN

Byggeskadefonden (BSF) har en stor vidensbank
til brug for bygningsejere, bygherrer og rddgive-
re, med tips og erfaringer om bl.a.:

Formidling af ny viden
Forskning

Byggeteknik og -materialer
Bygningsdrift

Lees mere om dette pé: bsf.dk
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Demonstrationsprojekter

Ved at stille jeres ejendom til radighed for et demonstrationsprojekt, er | med til at statte innovation inden
for byggeriet. | far samtidig glaede af helt nye teknologier, og kan modtage hgjere byfornyelsesstatte.

| Bygningsfornyelsen (BF) har vi fokus péa innovation indenfor renoveringer af eksisterende bygninger, fordi
de udger langt sterstedelen af Kebenhavns boliger. Det er her vi skal finde nye lgsninger, for at kunne sikre
sunde boliger for alle kebenhavnere, udnytte den ofte sparsomme plads optimalt, og gavne klimaet ved at
saenke energiforbruget og sikre lokal produktion af grgn strem.

HVAD ER ET DEMONSTRATIONSPROJEKT?

Et demonstrationsprojekt defineres som et (del-)
projekt, der bidrager med ny viden ved at afpre-
ve en teknologi, et system eller en metode, som
kan benyttes i andre renoveringsprojekter frem-
adrettet. Det kan ogsé veere et projekt, der vide-
reudvikler eller markedsmodner nye lgsninger,
der bidrager til den grenne omstilling og viser
seerligt gode arkitektoniske eller tekniske lgsnin-
ger. Projektet skal have potentiale for skalérbar-
hed og resultaterne skal kunne dokumenteres.
Derfor er det vigtigt, at projektet evalueres bade
inden, under og efter projektets udfarelse. Vi har
mange eksempler pé tidligere demonstrations-
projekter, sdsom:

e Multifunktionel gardfacade i Klimakarréen pa
@sterbro: klimakvarter.dk/projekt/klimakarre/

e Integrerede solceller, som er afprovet flere
steder Kgbenhavns Nordvestkvarter.

e Byggeproces med seerlig fokus pa cirkuleer
gkonomi og genanvendelse af materialer

e Nye typerindvendig efterisolering i boliger

e Forskellige ventilationssystemer, herunder
ventilationsvinduer

| kan se flere gode eksempler pd demonstrati-
onsprojekter og f& mere inspiration til jeres eget
renoveringsprojekt i vores publikationer, som kan
hentes pa: byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsfor-
nyelse-krav-og-anbefalinger

HVEM FORESLAR ET DEMO-PROJEKT?

Idéen til et nyt demonstrationsprojekt kan kom-
me fra bade jer og os. | er meget velkomne til

at komme med forslag i samarbejde med jeres
rddgiver. Indsend materiale om idéen, gerne
allerede sammen med jeres fgrste ansggning, sé
tager vi en konkret dialog.
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Idéen kan ogsd komme fra vores side. Vi sam-
arbejder med bl.a. universiteter og Teknologisk
Institut omkring innovationsprojekter, hvor vi ofte
bidrager med kontakt til interesserede bygherrer.
Hvis | kunne veere interesserede i at deltage i et
demonstrationsprojekt, sa skriv det i jeres farste
ansggning, eller fortel det til jeres kontakt i BF i
den indledende dialog.

Se mere om demonstrationsprojekter pa: byfor-
nyelsespuljer.kk.dk/demonstrationsprojekter

HVAD KRAVER DET?

Med et demonstrationsprojekt er | med til at stot-
te innovation til gleede for andre. At afpreve min-
dre kendte teknologier/processer kan dog ogséa
veaere forbundet med mere usikkerhed, hvorfor
projektet kan modtage en hgjere kontant stotte.

Sterre demonstrationsprojekter kan indebeere
ekstra arbejde for radgiveren, og projekterne kan
kreeve et taettere samarbejde mellem projektets
forskellige akterer. | nogle tilfeelde er det ngd-
vendigt at inddrage forskere, for at fa det bedst
mulige resultat. Vi anbefaler derfor at aftholde

et opstartsmede mellem BF og andre relevante
parter, for at sikre, at der ved opstart af projektet
er sket en forventningsafstemning mellem de
forskellige aktgrer i processen.

Efterfelgende kommunikation og udbredelse
Erfaringerne fra demonstrationsprojektet skal op-
samles undervejs, og formidles efterfalgende. Vi
skal derfor have lov til at kommunikere bredt om
jeres projekt, og repraesentanter fra ejendommen
skal i rimeligt omfang stille sig til rdadighed for
erfaringsopsamling og evt. interviews. Efter pro-
jektets afslutning skal der eventuelt indgas aftale
om adgang til at fremvise projektet for interes-
serede branchefolk eller bygherrer.
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Forkortelser og ordforklaringer

ABR 18 (evt. Forenklet)

AB 18 (evt. Forenklet)

Arbejder

BF

BR18

BSF

Bygherre
Bygningsrenovering
Byg og Miljo
Entreprenor
FSC-certificering
Installationsmangler
Klimaskaerm

Kondemnable forhold
Konditionsmaessig
Licitation

MBA2021

Radgiver
SAVE-veerdi

Skaeringsdato

Tilbagebetalingsdeklaration

Tinglysning
Udbud

Underhandsbud

Almindelige Betingelser for Rddgivning, 2018

(evt. forenklet)

Almindelige Betingelser for arbejde og leverancer i bygge-
og anlaeegsvirksomhed, 2018 (evt. forenklet)

(Dele af) den konkrete udfgrelse i et renoveringsprojekt
Bygningsfornyelsen i Kebenhavns Kommune
Bygningsreglementet 2018

Byggeskadefonden

Ejendommens ejer

Sterre renovering, der bergrer flere bygningsdele

National portal til behandling af byggesager o.lign.
Héandveerkerfirmaet, der udferer arbejderne

Certificering af tree fra baeredygtig skovdrift

Manglende WC/bad inde i selve lejligheden

En bygnings ydre “skeerm” - fx tag, facader, gavle, vinduer,
yderdgre, sokler, keelderyderveegge mv.

Brandfarlige eller sundhedsskadelige forhold, herunder
manglende WC inde i selve lejligheden.

At tiloud opfylder de betingelser, der er stillet og dermed
er sammenlignelige

Indhentning af tilbud, hvor tilbuddene skal afleveres inden
en bestemt frist, og er bindende

Kebenhavns Kommunes Miljgkrav i Byggeri og Anleeg
(kravene er baseret pd DGNB, som er en baeredygtigheds-
certificering af bygninger. Ordningen veegter miljg,
gkonomi og sociale forhold ligeveerdigt)

Ansat direkte af bygherre til at rddgive og fere tilsyn med
byggeprojektets udfgrelse

En bygnings bevaringsveerdi pé en skala fra 1-9, hvor 1 er
den hgjeste veerdi (bygninger med veerdi 1 er ofte fredede)
Datoen hvor byggearbejderne i al veesentlighed er feerdige
og BF har besigtiget det feerdige projekt

Betingelser for hvornér byfornyelsesstatten evt. skal
tilbagebetales, knyttet til elendommen/ejerlejligheden
Juridiske myndigheders kundggrelse af vigtige privat-
retlige kendsgerninger

At konkurrenceudseette arbejderne, sd der opnéas den
bedste samlede pris

En mindre formel udbudsform end licitation







