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L]
I Introduktion
F{r Denne vejledning er udarbejdet som en guide til bygherrer
- og radgivere, der sager byfornyelsesstgtte til at renovere en
privat boligejendom. Med den som grundlag kan vi i feelles-

skab fa jer bedst muligtigennem bygningsfornyelsesproces-
sen, fra ansegning til feerdigbygget og afsluttet projekt.

Vianbefaler, at | fra start orienterer jer grundigti denne
guide, samt refererer tilbage til den undervejs. S& far | et
godt overblik over processen, hvilke skemaer og bilag der
skal indsendes til os hvornar, og hvilke krav vi stiller, nar en
boligejendom skal renoveres med offentlig statte.

| den sidste del af denne guide finder | uddybende informa-
- tion om, hvad et "demonstrationsprojekt” indebaerer, og

hvad | skal veere opmaerksomme pé for at realisere de bereg-

nede energibesparelser - til gleede for bade klimaet og ejen-
- dommens gkonomi.

* Hjeelp os til at hjelpe jer

. Bygningsfornyelsen (herefter BF) er med til at statte renove- |
ring af omkring 1.000 boliger i andels-, ejer-, og private ud-
lejningsejendomme hvert ar. For at undga forsinkelser er det
vigtigt, at | som stettemodtager/radgiver inddrager os un-

_ dervejs, og indsender de rigtige bilag og skemaer til tiden. Vi
arbejder hele tiden pé at ggre det lettere for jer at samar-
bejde med os - og gode forslag er meget velkomne.

Kontakt og information

- Ansggning, vejledning og puljer:  byfornyelsespuljer.kk.dk
| Kebenhavns Kommunes hjemmeside:  kk.dk/byfornyelse

Generel kontakt: bygningsfornyelse@tmfkk.dk =



https://byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljen
https://kksky.sharepoint.com/sites/Bygningsfornyelsenalle/Delte%20dokumenter/%ED%A0%BD%ED%B3%A2%20Kommunikation/Formidling%20af%20Bygningsfornyelsen/Formidling%20af%20puljer/Bygningsrenoveringspuljen/Guide%20og%20krav%20til%20projektmateriale%202026/kk.dk/byfornyelse
mailto:bygningsfornyelse@tmf.kk.dk

Oversigt over forlgbet i Bygningsfornyelsen

Puljen abnes for ansegninger (1. november 2025)

e Nar bygningsrenoveringspuljen dbner op for nye ansggninger,
kan man kontakte Bygningsfornyelsen (BF) for at fa hjeelp til an-
sggningen. Fx gennem et dialogmgde vedr. gode rdd om an-
sggningen, sparring ift. jeres ensker mv. (se s. 10)

1. runde: Forelebig ansegning indsendes (forar)

¢ Ansggningsskema + 1-2 siders beskrivelse af projektet indsen-
des til BF via vores hjemmeside (se s. 10)

e Alle indkomne ansggninger prioriteres ift. hvilke projekter, der
inviteres til den kvalificerede ansggningsrunde (se s. 12)

Invitation til kvalificeret ansegning (forar)

e Huvisjeres projekt gér videre til den kvalificerede ans@gninger
videre unde, bliver | tildelt en specifik kontaktperson hos os i BF

¢ Ansggningen skal nu uddybes og kvalificeres i samarbejde med
jeres egen byggetekniske rédgiver og jeres kontaktperson i BF

e Projektet skal godkendes af lejere/generalforsamling inden den
kvalificerede ansggning indsendes

2. runde: Kvalificeret ansggning indsendes (sensommer)

e Kvalificeret (uddybet) ansagning med endeligt budget, tegnin-
ger, overordnet rammetidsplan og nedvendige bilag indsendes
til BF (se dokumentoversigt pés. 13)

e Dialog med jeres kontakt hos BF omkring eventuelle justeringer
eller ekstra uddybninger af projektet

e Projektet indstilles af BF til politisk godkendelse i hhv. Klima-,
teknik- og miljgudvalg og @konomiudvalget og til sidst i Bor-
gerrepraesentationen

Tilsagnsbrev efter politisk godkendelse af projektet (vinter)

e Visenderjer tilsagn om stgtte med et max stottebelgb baseret
pa jeres budget + en detaljeret beskrivelse af hvilke dele af
projektet, der kan stettes. BF's krav til udbudsmaterialet frem-
gar af tilsagnsbrevet.

Udbudsmateriale indsendes til gennemsyn

e Bygherre udarbejder udbudsmateriale sammen med den tek-
niske rddgiver, og gerne i dialog med jeres kontakt hos BF

e Udbudsmaterialet indsendes til vores gennemsyn i BF
¢ Udbudsmaterialet tilrettes iht. BF's bemaerkninger (se s. 14)

Husk! Hvis | skal sege om byggetilladelse, sker dette hos Om-
rade for Bygninger i Kebenhavns Kommune. Lees mere pa

kk.dk/byggetilladelse



https://www.kk.dk/byggetilladelse

UDFORELSE

Udbud og licitation
¢ Udbudsmaterialet udsendes til de bydende entreprengrer

e | modtager tilbud og indsender licitationsresultatet, som skal
godkendes af BF inden byggearbejdet ma gé i gang (se s. 16)

Byggeperiode

e Entreprengr og jeres tekniske rddgiver organiserer byggepro-
cessen

e Hvis der skal ske genhusning, skal processen tilretteleegges
herefter

o Jeres tilknyttede kontakt/arkitekt fra BF tilkaldes Igbende for at
godkende fx farvepraver, afrensningsprever, preveopsaetnin-
ger og ved vaesentlige eendringer i projektet

e Byggerietinkl. regnskabsafleeggelse skal veere feerdigt inden-
for en overordnet rammefrist pa 4 ar (fra | har faet tilsagn om
stotte)

Afslutning og fastsaettelse af skaeringsdato

e Nar byggearbejdeti al veesentlighed er faerdigt, indsendes un-
derskrevet afleveringsprotokol med bilag til BF.

e Efter afleveringsforretning skal | sammen med jeres kontakt
hos BF besigtige ejendommen sammen med réddgiver og evt.
bygherre. Besigtigelsen fastleegger skaeringsdato for arbejder-
nes feerdiggerelse.

Byggeregnskab og udbetaling af stotte

e Senest 3 mdr. efter skeeringsdato indsender radgiver (el. byg-
herre) byggeregnskab med bilag til BF, herunder dokumenta-
tion ift. miljokrav, opdateret energimaerke samt 10-arig D&V-
plan (ses.9).

e Stogtten udbetales senest 6 mdr. efter vi har modtaget fyldest-
gerende regnskab (men ofte far).

Efter bygningsrenoveringen

¢ Oplys beboere om, hvordan adfeerd skal eendres som fglge af
renoveringen og felg op pé ibrugtagning af nye anleeg.

¢ Afhold 1- og 5-4rs gennemgang med radgiver og entrepre-
ner, for at fange de fejl, der evt. farst opdages efter, projektet
er feerdigt.

e Veeropmearksom pa tilbagebetalingsdeklarationen, der er
geeldende i 20 ar (ses. 21).

¢ Drift- og vedligeholdelsesplan skal falges og indsendes til
Bygningsfornyelsen (se s. 24).



10 opmaerksomhedspunkter for bygherrer

De felgende 10 punkter beskriver kort de vaesentligste punkter, som bygherrer skal veere opmaerksom pa,
nar man skal gennemfgre et renoveringsprojekt med stgtte fra Kebenhavns Kommune. Vi anbefaler derfor,
at foreningens bestyrelse, byggeudvalg e. lign. saetter sig grundigt ind de forhold, der geelder.

#1 ANSZAT EN RADGIVER

Teknisk radgiver (obligatorisk)

Det er en betingelse for statte, at de ansegte ar-
bejder planlaegges, projekteres og styres af en
kompetent, teknisk radgiver (fx arkitekt eller inge-
nier), pa grundlag af ABR 18 eller ABR 18 - For-
enklet. Den tekniske rddgiver skal veere omfattet af
en professionel forsikring for rddgiveransvar.

Den tekniske raddgiver skal bl.a. sté inde for, at pro-
jektet og gennemfarelsen af ombygningssagen er
i overensstemmelse med geeldende love og be-
stemmelser myv., og at de udferte arbejder er af
den h&ndveerksmaessige standard som foreskrives
i AB 18 eller AB Forenklet. Der kan godkendes op
til 15% honorar til teknisk rddgivning som en del
af de statteberettigede udgifter. Det er til enhver
tid r&dgivers ansvar at alle geeldende regler er
overholdt, og at projektering sker i henhold til

god projekteringsskik.

Administrativ radgiver (anbefalet)

Vianbefaler, at | benytter en administrativ radgi-
ver til den overordnede styring af byggesagen, fx
en advokat eller jeres administrator. Udgifterne til
byggeadministration og anden bygherrebistand
kan ogsd medtages som stgtteberettiget udgift.
Der er dog et gvre loft for statte til honoraret, som
udregnes iht. investeringen i ejendommen.

#2 HVAD KAN MAN FA STOTTE TIL?

Stotte tildeles efter byfornyelsesloven. Det bety-
der, at vi kan stotte arbejder der relaterer til byg-
ningens klimaskaerm (fx nedslidte keelderyder-
vaegge, facader, tag, vinduer o.lign.) samt tiltag,
der er neevnti bygningens energimaerkningsrap-
port. Herudover statter vi ogsé udbedringer af in-
stallationsmangler (manglende WC/bad inde i
lejligheden). Udgifter til rd&dgivning, byggeplads
mm. som har at gere med disse arbejder giver vi
ogsa tilskud til. Derudover stgttes omkostninger
til rd&dgiver, administrator og til etablering af byg-
geldn og -renter til bank.

Vi stotter ogsé sdkaldte demonstrationsprojekter,
der er med til at understgtte udviklingen af ny tek-
nologi eller nye processer i byggeriet, til glaede
for miljg, indeklima m.m. Se mere pé s. 26.

Vi stotter ikke fx etablering af nye tagboliger eller
altaner (bortset fra udlejning), men disse kan
sagtens indgd som en egenfinansieret del af det
samlede projekt. Veer opmeerksom p4, at udgifter
til ekstraarbejder ikke er stotteberettigede.

#3 HVOR STORT ER TILSKUDDET?

Kgbenhavns Kommune giver 33-50% tilskud til
alle stgtteberettigede arbejder i en bygningsre-
novering, aftheengig af ejendommens bevarings-
veerdi og med et maksimalt belgb per bolig:

e Almindelig bygningsfornyelse:
1/3-del i statte, max. 100.000 kr. per bolig

e Hgj bevaringsveerdi (SAVE 1-3), hvor beva-
ringsveerdien fastholdes el. hgjnes:
samt:
Lavere bevaringsveerdi (SAVE 4-9 el. ingen),
hvor veerdien eller eiendommens arkitekto-
nisk kvalitet heeves signifikant:
50% i stette, max. 125.000 kr. per bolig »

e Demonstrationsprojekter kan modtage et
supplerende tilskud til de udgifter, der er re-
lateret til demonstrationsprojektet:

75% i stotte, max. 25.000 kr. per bolig " ?

| private udlejningsejendomme gives ovensta-
ende stottesatser til vedligeholdelsesarbejder.

Derudover gives der indfasningsstette til lejerne
ved en eventuel huslejeforhgjelse ved bygnings-
renoveringer. Se mere om dette pa s. 23.

Da det er et kray, at alle boliger har eget, indelig-
gende WC og bad ®*, gives et supplerende til-
skud til etablering af WC og bad inde i boligen:

¢ Manglende WC (og bad) inde i boligen:
125.000 kr. per bolig 2

e Manglende bad inde i boligen:
75.000 kr. per bolig "

1) Forbehold for &endrede stattesatser
2) Dog max. 50% for det samlede projekt v. SAVE-veerdi 4-9

3) WC eller bad udenfor boligen (fx pé bagtrappe eller i keel-
der) betegnes ikke som indeliggende

4) Badrum/badeveerelse defineres som "et rum med badekar
og/eller bruser samt fast tilslutning til vandforsyning og
gulvafleb". Derfor er en brusekabine, hvor aflgbsreret fx
blot er fort til en faldstamme, ikke at betragte som badrum.

#4 HVORDAN PRIORITERES ANS@GNINGER?

Da vi altid modtager flere ansggninger end der
kan stattes indenfor det arlige budget pé cirka 100
mio. kr., prioriteres ansggninger via to ans@g-
ningsrunder. Ansggningsmaterialet er derfor
0gsé begraenset i den fgrste ansggningsrunde.

Vurdering af ansggninger tager udgangspunkti
en pointscore pa tveers af fem temaer:



1. Sikkerhed, sundhed og manglende WC/bad
inde i boligen (max 12 point).

2. Gren omstilling og klimatilpasning
(max 12 point).

3. Generel nedslidning og arkitektur
(max 5 point).

4. Boligsociale forhold (max 5 point).

5. Demonstrationsprojekt (max 3 point).

Se mere om temaerne pés. 10.

Vi stiller arkitektoniske, miljg- og udferelsesmaes-
sige krav til de arbejder, der modtager byfornyel-
sesstgtte. Vi holder fokus p4, at de valgte lgsnin-
ger er af hgj arkitektonisk kvalitet, med lang hold-
barhed, og ikke skader miljget. Jeres kontakt i BF
vil kunne fortaelle jer mere om, hvilke krav vi stiller
i jeres konkrete sag. | kan ogsé leese mere om
dette pé s. 14. Klima- og miljgmaessigt kraever vi
generelt, at alle byggematerialer er miljgmeaer-
kede, fx at alt tree er certificeret. Vi vil ogsé drafte
med jer, om der er yderligere tiltag fra jeres ener-
gimeaerkningsrapport, som bgr medtages i projek-
tet. Herudover skal energikrav iht. BR18 generelt
overholdes. | falge byfornyelsesloven skal de stat-
tede arbejder sikre eller hgjne bevaringsveerdien
af de ejendomme vi statter. Derfor kan vi fx stille
krav om renovering af oprindelige vinduer i beva-
ringsveerdige ejendomme, hvis muligt. Vi skal
ogsé kunne godkende andre arkitektoniske for-
hold, som fx materialevalg, farver, skiltning mv. Vi
stiller desuden krav om overenskomstmaessige
arbejdsforhold pa byggepladsen, hvilket kan blive
kontrolleret.

#6 BYGGEPROCESSEN MA IKKE STARTE FOR
LICITATIONEN ER GODKENDT

Ingen arbejder méa pabegyndes for licitationsre-
sultatet er godkendt af BF.
Ellers risikerer |, at tilsagnet om stotte bortfalder.

#7 V1 ER IKKE BYGGEMYNDIGHED

| BF er vi ikke byggemyndighed ift. byggetilladel-
ser. | skal derfor selv huske at sege om byggetilla-
delse via Byggetilladelse | Kgbenhavns Kom-
mune. Ved alle henvendelser i forbindelse med
byggetilladelsen skal | oplyse, at der er tale om et
stottet byfornyelsesprojekt hos Bygningsfornyel-
sen.

#8 TILBAGEBETALINGSDEKLARATION

For at undga at offentlige midler bruges til at re-
novere bygninger udelukkende med videresalg
eller fortjeneste for gje, kan stotten kraeves tilba-
gebetalt, hvis ejendommen seelges, skifter ejer el-
ler skifter status med fortjeneste indenfor en 20-
arig periode.

Dette geelder for den samlede ejendom i andels-
foreninger og private udlejningsejendomme,
men for den enkelte lejlighed i ejerforeninger.
Laes mere péd s. 21.

#9 KONDEMNABLE FORHOLD

Alle kondemnable forhold i egendommen skal af-
hjeelpes samtidig med gennemferelsen af de
stgttede arbejder. Hvis der fx er boliger i ejen-
dommen uden ‘indeliggende’ WC eller bad - dvs.
atadgangen til WC eller bad ikke ligger inde i
selve boligen, men pé fx bagtrappe eller i keelde-
ren - sé skal dette etableres ifm. gennemfgrelsen
af byfornyelsesprojektet.

Kritiske brandforhold skal ligeledes udbedres i
forbindelse med gennemfgrelsen af byfornyel-
sesprojektet, hvorfor flg. bekendtgegrelser og vej-
ledninger skal overholdes:

Ved bygninger opfart &ar 1900 eller senere:

e Bekendtggrelse om brandsikring af bebo-
elsesbygninger opfert 4r 1900 og senere

e Vejledning om brandsikring af beboelses-
bvaninger opfart 4r 1900 og senere

Ved bygninger opfart far ar 1900:

e Bekendtggrelse om brandsikring af seldre
beboelsesbygninger

e Vejledning om brandsikring af aeldre be-
boelsesbygninger

Som yderligere hjaelp til anseger og bygherre har
Kebenhavns Kommune udgivet denne vejled-
ning, som kan benyttes:

e Vejledning til brandmaessige hensyn ved
ombyagning af eeldre etageboligbyggeri

Derfor kreever vi, at der laves en brandteknisk gen-
nemgang af ejendommen.

Senest nar udbudsmaterialet sendes til vores
granskning og gennemsyn, skal det tydeligt
fremga, hvilke brandsikringstiltag, der udfgres. Fx
i en separat oversigt, hvor alle tiltag er oplistet.
Udgifter til pakreevede arbejder iht. ovennaevnte be-
kendtggrelser er statteberettigede.

#10 SARLIGT FOR UDLEIJNINGSEJENDOMME

Der er en raekke seerlige forhold, der kun ger sig
geeldende for private udlejningsejendomme, der
modtager stgtte. Herunder godkendelse af hg-
ringsmateriale, lejers ret til genhusning samt
graenser for og statte til huslejestigninger. Ejere af
udlejningsejendomme skal ogséa veere opmaeerk-
somme p4, at der skelnes mellem udgifter til 'ved-
ligehold’ og 'forbedringer’ af eiendommen. Se
mere i afsnittet om Seerlige krav og regler for pri-
vate udlejningsejendomme pé s. 22.


https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/byggetilladelse
https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/byggetilladelse
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1983/184
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1983/184
https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/1983/4008
https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/1983/4008
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1976/81
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1976/81
https://www.retsinformation.dk/eli/mt/1977/66
https://www.retsinformation.dk/eli/mt/1977/66
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2432
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2432

Puljen dbnes for ansggninger

Bygningsfornyelsen understatter private bygningsejeres arbejde med at renovere og fremtidssikre deres
boligejendomme pa tvaers af hele Kebenhavn. Lovens formél er at sikre gode boligsociale forhold hvilket
ogsé indebaerer et saerligt hensyn til at understatte og vejlede ikke-professionelle bygherrer, som maske er
udfordret pa viden om de byggetekniske, organisatoriske eller gkonomiske forudseetninger for at drifte og
renovere deres ejendom, s den fremstar vel vedligeholdt og driftet.

FORHANDSDIALOG

Hvis | som boligforening overvejer at renovere je-
res ejendom, kan Bygningsfornyelsen tilbyde be-
styrelser og ejere en forhdndsdialog og besigti-
gelse, hvor visammen gennemgar jeres ejendom
og drafter mulighederne. Vi tilbyder dette, for at |
som bygherre nemt og hurtigt kan fa afklaret, om
det er relevant for jer at sege statte, samt vejlede
jer i opmaerksomhedspunkter og ansggningspro-
ces med udgangspunkt i jeres specifikke ejen-
dom. Har | allerede en radgiver pa dette tids-
punkt, er de naturligvis velkomne.

Hvad kan vi tale om?

I en forhdndsdialog vil vi forklare, hvilke arbejder,
der er stgtteberettigede og komme med input og
forslag til jer om fx:

e Hvordan er ejendommens fremtoning og
hvilke arkitektoniske kvaliteter bar man
tage seerligt vare pa?

e Erder potentiale for at lave energimaes-
sige forbedringer? Fx solceller, efterisole-
ring eller udskifte nedslidte komponenter i
varmecentralen

e Erejendommen sikret ift. skybrud?
e Hvordan er de brandmaessige forhold?

e Kan der evt. veere potentiale for at gen-
nemfare et demonstrationsprojekt sam-
men os i BF?

Kontakt os derfor meget gerne pé bygningsfor-
nyelse@tmfkk.dk hvis | har spergsmal eller gnsker
et uforpligtende dialogmede med os.

Vi bestraeber os pa at besvare henvendelser in-
denfor en uge.
HVAD SKAL ANSOGNINGEN INDEHOLDE?

Inden | ansgger, er det er vigtigt at f& afklaret pro-
jektets omfang og om der er fuld opbakning i for-
eningen til at gennemfere renoveringen.

10

Vi vil derudover altid opfordre til, at | far gennem-
gaetjeres ejendom for eventuelle mangler og op-
dateret nedvendig dokumentation ifm. anseg-
ningsprocessen.

Folgende dokumentation vil veere godt at
have/indsende sammen med jeres ansggning:

e Energimaerkningsrapport

e Brandgennemgang el. -rapport
e Drift- og vedligeholdelsesplan
e Gennemgang af varmekeelder

De ovennaevnte rapporter vil veere en god mulig-
hed og hjeelp til at f& dannet et overblik over even-
tuelle mangler og kritiske forhold i jeres ejendom.
| tilfeelde af, at | ikke opnér tilsagn om statte, vil det
stadig veere fordelagtigt at have udarbejdet disse
rapporter til brug og vejledning, hvis | pé et se-
nere tidspunkt veelger at gennemfere et renove-
ringsprojekt selv.

GODE RAD TIL ANS@GNINGEN

Nar Bygningsfornyelsen modtager jeres ansgg-
ning, foretager vi en samlet vurdering og priorite-
ring ud fra politisk vedtagne kriterier, som er in-
deholdti 5 overordnede kategorier. Jo flere krite-
rier i hver kategori, som jeres ejendom opfylder,
desto flere point gives.

Kondemnable forhold og installationsmangler
har sammen med energibesparende tiltag og
gren omstilling hgj prioritering og kan give op til
12 point. Hvis ejendommen er saerligt nedslidt og
projektet samtidig genopretter eller forbedrer
den arkitektoniske kvalitet, gives op til 5 point.
Mindre boligforeninger og/eller smé boligenhe-
der prioriteres pd samme niveau. Endeligt kan der
gives yderligere 3 point, s&fremt projektet bidra-
ger med ny viden ved at afprgve en teknologi, et
system eller en metode, som kan benyttes i andre
renoveringsprojekter fremadrettet.


mailto:bygningsfornyelse@tmf.kk.dk
mailto:bygningsfornyelse@tmf.kk.dk

POINT I 5 KATEGORIER

1 - Sikkerhed, sundhed og manglende wc/bad

Nar der er toilet- eller badmangler i ejendommen
eller kritiske brand-, konstruktions- og sundheds-
forhold, som kraever gjeblikkelig udbedring for at
veere sikkerhedsmaessig forsvarlig.

2 - Gron omstilling og klimatilpasning
Nar der sker en veesentlig energibesparelse eller

CO3-reduktion i forbindelse med renoveringen,
fx hvis der etableres solceller eller klimasikres.

Find energimeaerke for dit hus eller lejlighed |
SparEnergi

3 - Generel nedslidning og arkitektur

Nér ejendommen er vaesentligt nedslidt, fx vin-
duer, tag, facade m.m. eller har en hgj bevarings-
veerdi (SAVE-veerdi 1-3). Desuden opnas point
hvis renoveringen hgjner ejendommens beva-
ringsveerdi signifikant, fx ved opretning af ede-
lagte gesimsbénd eller ornamentik eller hvis op-
rindelige vinduer bevares og istandsaettes.

Lees mere om SAVE-metoden og se hvilken
SAVE-veerdijeres ejendom har via: FBB - Forside

4 - Boligsociale forhold

Ejendommen ligger i et udsat byomrade, forenin-
gen er lille, eller har sméa boligenheder.

Se pa KK-kortet, om jeres ejendom ligger i et ud-
sat omrade her: Byplanleegning (klik pa “Udsatte
byomrader 2025").

5 - Demonstrationsprojekt

Hvis projektet - efter en konkret vurdering af BF -
bidrager med og kan demonstrere ny viden, me-
toder eller innovation, der har relevans for andre
bygningsrenoveringsprojekter. Lees mere om de-
monstrationsprojekter pé& s. 26

OVRIGE KRITERIER

Uanset point i gvrigt, vil et renoveringsprojekt al-
tid blive prioriteret gverst, hvis ejendommen er
kondemneret af Kebenhavns Boligkommission.
Der gives i sa fald yderligere point efter en kon-
kret, faglig vurdering.

Sikkerhed, sundhed og manglende wc/bad
(op til 12 point)

Kondemnable sikkerhedsmaessige mangler i ejen-
dommen (kritiske brand- eller konstruktionsforhold)

Sundhedsskadelige indeklimaforhold (fugt, skim-
mel, asbest mv.)

Manglende WC inde i boligen

Manglende bad inde i boligen (se definition pa s. 8)

Ejendommen er staerkt stgjplaget (>68 dB) og pro-
jektet medferer stgjdeempning

Gren omstilling og klimatilpasning (op til 12 point)

Eksisterende darligt energimaerke (D eller darligere)

Energibesparelser (kWh/m2/ar) via renovering

Energibesparelser gennem renovering

Projektet arbejder i seerlig grad med at reducere
CO2-udledning fra materialeforbrug i renoveringen
(fx genanvendelse / reparation fremfor udskiftning)

Som del af projektet etableres solceller som forsyner
boligerne med strem.

Projektet klimasikrer en ejendom med betydelig ri-
siko ift. skybrud, stormflod, varmeg-effekt eller opsti-
gende grundvand

Generel nedslidning og arkitektur (op til 5 point)

Ejendommen er vaesentlig nedslidt (point efter kon-
kret vurdering)

Ejendommen er fredet, har hgj bevaringsveerdi
(SAVE 1-3), er udpeget som bevaringsveerdig i en lo-
kalplan, ligger i et kulturmilje eller som en “byens
sjeel”-bygning udpeget i kommuneplanen

Projektet haever signifikant ejendommens bevarings-
veerdi eller arkitektoniske kvalitet

Boligsociale forhold (op til 5 point)
Ejendommen ligger i et udsat byomrade

Ejendommen ligger i en aktiv omrédefornyelse

> 40% af beboerne er pa overferselsindkomst (pen-
sion, SU, dagpenge, kontanthjelp mv.)

Ejendommens gennemsnitlige boligsterrelse er
mindre end 65 m?

Der er 20 eller feerre lejligheder i ejendommen.

Demonstrationsprojekt (op til 3 point)

Point gives efter en konkret faglig vurdering af de-
monstrationsveerdi.



https://sparenergi.dk/privat/spar-energi-med-boligens-energimaerke
https://sparenergi.dk/privat/spar-energi-med-boligens-energimaerke
https://www.kulturarv.dk/fbb/index.htm
https://kbhkort.kk.dk/spatialmap?profile=kbhkort_byplanlaegning

Ansggning om stotte

Ansggningsforlgbet til bygningsrenoveringer er et to-delt forlgb. Vores indledende prioritering af anseg-
ninger efter farste ansegningsrunde er en made at serge for, at | ikke unedigt l&egger en masse kreefter i at
udarbejde en fuld, kvalificeret ansegning. Samtidig giver de to ansegningsrunder mulighed for en god dia-

log om yderligere kvalificering af jeres projekt.

DEN FORSTE ANS@GNING

Her beskrives projektet kort, herunder hvilke ar-
bejder der gnskes udfert. Efter ansggningsfristens
udlgb vurderer vi de modtagne ansggninger ift.
de politisk vedtagne prioriteringer. De hgjest pri-
oriterede ansggere inviteres videre til den kvalifi-
cerede ansggningsrunde. Desuden afholdes et
uddybende mgde pa selve ejendommen, hvor BF
vil oplyse om evt. krav og vejlede om det kom-
mende forlgb. Ansegere, der far afslag, bliver na-
turligvis ogsé kontaktet pa dette tidspunkt.

Det er ikke et krav at bygherre har ansat en teknisk
radgiver for at sende den fgrste ansggning.

'"Tjek-liste’ til:

DEN KVALIFICEREDE ANS@GNING

Pa dette tidspunkt skal projektet veere s& gennem-
arbejdet, at omfanget af arbejder og budget er af-
klaret. Det er dette projekt, vi indstiller til politisk
godkendelse og dermed fastlaeegger stotten ud
fra. Her skal der veere tilknyttet en byggeteknisk
radgiver og projektet skal veere vedtaget af bebo-
erne (fx pa en generalforsamling).

Efter 2. rundes ansggningsfrist vurderer vi de kva-
lificerede ansggninger og indstiller de projekter,
der kan indeholdes i den érlige, skonomiske
ramme til politisk godkendelse i tre udvalg, slutte-
ligti Borgerrepraesentationen.

FORSTE ANSOGNING

Ved den fgrste "forelgbige” ansegning skal | indsende en raekke oplysninger om ejendommen
og de arbejder, som | sgger stotte til at f& udfert. Ansggningen udfyldes og indsendes via linket
nedenfor. | ansggningsblanketten er indsat forskellige links, som kan benyttes til dels at hente
oplysninger om jeres ejendom, men ogsa til at fa inspiration og hjeelp til ansegningen .

Vi skal sdledes bruge flg. oplysninger:

1. Udfyldt ansegningsskema via vores hjemmeside, herunder

¢ Oplysninger om ejendommens ejer, administrator, radgiver (ejerforhold, CVR-nr. mv.)
¢ Kontaktoplysninger pé ejer samt rddgiver og administrator

¢ Oplysninger om ejendommen (adresse(r), matrikelnr., BFE-nr., SAVE-vaerdi mv.)

¢ Antal installationsmangler i ejendommen (evt. manglende toilet/bad/fjernvarme)

e Beskrivelse af de renoveringsarbejder, der gnskes udfert med en kort beskrivelse af

renoveringsbehovet.

| er velkomne til at vedhaefte yderligere bilag, der kan @ge vores forstaelse for projektet, fx:

e Budget for projektet

e Tilstandsrapport/ tilsvarende registrering af hele bygningen

e Oversigt eller rapport om brandtekniske forhold (se mere pés. 9)

e Geldende (gyldigt) energimeerke

e Tegninger af byfornyelsesprojektet / tegninger af ejendommen

¢ Planlagte ikke-stgttede arbejder (som gnskes gennemfart samtidig)

e Planlagt finansiering af byfornyelsesprojektet

e Planer eller interesse for at lave et demonstrationsprojekt - fx arbejde med cirkuleer
gkonomi og/eller vedvarende energi (se mere om demonstrationsprojekter pés. 26)

OBS: Laes mere om ansggningsfrister mv. og send jeres ansggning via:
byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljen
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https://kksky.sharepoint.com/sites/Bygningsfornyelsenalle/Delte%20dokumenter/%ED%A0%BD%ED%B3%A2%20Kommunikation/Formidling%20af%20Bygningsfornyelsen/Formidling%20af%20puljer/Bygningsrenoveringspuljen/Guide%20og%20krav%20til%20projektmateriale%202026/byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljen

mewiste st  KVALIFICERET ANSOGNING

Ved den kvalificerede ansggning (2. runde) skal falgende indsendes af teknisk radgiver:

1. "Procesark” udfyldt i fanen "Ansegning” (gren fane), fremsendes i excel-format

Procesarket skal indeholde ejendoms- og energioplysninger samt budget fordelt pa
20 bygningsdele under afsnit A. Hent procesarket via byfornyelsespuljer.kk.dk ("Trin
2"). Udgifter til badde stotteberettigede og egenfinansierede arbejder skal fremga.
Hvis der gives eller seges stotte via anden lovgivning, skal det anferes i procesarket
med angivelse af art og omfang. Det geelder ogsé for egenfinansierede arbejder.

2. Oplysninger om ejendommens nuvarende stand, herunder:

Registrering af ejendommens tilstand for ombygning/istandsaettelse. Er registrerin-
gen mere end 3 &r gammel, skal | ogséd sende en beskrivelse af ejiendommens gene-
relle tilstand, sa vi kan vurdere renoveringsbehovet.

Galdende energimarkningsrapport (skal veere fra 2021 eller senere OG retvisende).
Oplysninger og fotodokumentation om evt. installationsmangler i hele ejendommen.
Gerne rapport eller oversigt om brandtekniske forhold (kan evt. afvente indtil udbud).

3. Beskrivelse af projektet, herunder:

Kort beskrivelse og detaljeret budget for de ansggte arbejder med angivelse af belgb
for hver bygningsdel. Fx skal summen af alle delbelgb vedr. tagarbejder svare til det
ansegte belgb i procesarket under “01. Tag"”. Og sé& fremdeles. Derfor skal | benytte vo-
res Excel-skabelon “Bilag til procesark”, som kan downloades via byfornyelsespul-
jer.kk.dk/bygningsrenoveringspuljens-kvalificerede-ansoegningsrunde

Energiberegning, der viser besparelsen pa de konkrete tiltag. Angiv energiforbrug i
kWh/m?2/ar (bade far og efter) med besparelsen opdelt pé hhv. el og varme.

Relevante tegninger om de forhold, der gnskes stotte til. Fx etageplaner og facader.
Dokumentation for overholdelse af miljekrav, hvis relevant pa dette tidspunkt.
Tidsplan, der minimum angiver forventet dato for hhv. licitation og aflevering.
Dokumentation for midlertidig og endelig finansiering af projektet via tilkendegivelse
fra bank, realkreditinstitut eller lignende om, at de er villige til at indgd samarbejde om-
kring projektets finansiering.

4. KUN for andelsbolig- og ejerforeninger - desuden vedleegges:

Kopi af generalforsamlingsreferat m. beslutning om at projektet og den skonomiske
ramme er vedtaget i overensstemmelse med foreningens vedteegter, og at renoverin-
gen kan igangsaettes uden yderligere generalforsamling, hvis der opnés statte.

4. KUN for udlejningsejendomme - desuden vedlaegges:

OBS:

Tilslutning fra minimum 50 % af beboere. Underskrifter skal vedleegges ansggningen.
(Arbejder, der alene vedrgrer afhjeelpning af kondemnable forhold, etablering af fjern-
varme eller vedligeholdelsesarbejder kreever ikke tilslutning. Er der tomme boliger pé
afstemningstidspunktet, kan udlejer stemme for disse.)

Liste med ejendommens lejere med angivelse af den hidtidige leje i kr./m2

Seneste opgerelse fra Gl af indestdende pa ud- og indvendig vedligeholdelseskonti.
Oplysninger om ejendommens prioritetsforhold.

Find ansggningsfrist for den kvalificerede ansggning pa byfornyelsespuljer.kk.dk
Ansggningen indsendes digitalt pd mail til bygningsfornyelse@tmf.kk.dk
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Udbudsmateriale & licitation

Da renoveringen er stgttet med offentlige midler, skal byggearbejderne udbydes i henhold til geeldende
love og bekendtgegrelser om indhentning af tilbud i bygge- og anlaegssektoren. Nar | har modtaget vores
‘Tilsagn om statte’, kan rddgiver udarbejde udbudsmaterialet, som skal veere i overensstemmelse med bila-
get ‘Teknisk notat til tilsagn'. Hvis | ensker, holder vi gerne et afklarende mede med jer og jeres rédgiver.

OBS!: For at sikre, at vores krav er indeholdt i udbudsmaterialet, skal materialet sendes til gennemsyn hos
jeres kontaktperson i BF, inden det udsendes til de bydende entreprengrer. BF vil granske materialet og
fremsende bemaerkninger og forslag rettelser, praeciseringer o. lign. Vores gennemsyn skal sdledes betrag-
tes som en kvalitetssikring af, at vores krav til projektet er indeholdt i det endelige udbudsmateriale, som

udsendes til de bydende entreprengrer.

Veer opmaerksom p4, at byggearbejder ikke mé pédbegyndes for BF har godkendt licitationsresultatet.

UDARBEJDELSE AF UDBUDSMATERIALE

Afheengigt af projektets starrelse, skal der i over-
ensstemmelse med gaeldende lovgivning afhol-
des enten licitation eller underhandsbud (en
mindre formel udbudsform). Bygningsstyrelsens
Vejledning til offentlige bygherrer om byggeri
(april 2019) (bygst.dk/lovstof/bygherrevejlednin-

gen/) iagttages i videst muligt omfang.

Der ma gerne laves egenfinansierede arbejder
samtidig med de stottede arbejder. Hvis disse ar-
bejder skal anvende samme byggeplads, stillads
o.lign., skal byggepladsudgifter fordeles forholds-
maessigt mellem statteberettigede arbejder og
egenfinansierede arbejder, bade ved licitationen
og efterfalgende i regnskabet.

Generelle krav og anbefalinger til udbud

| overensstemmelse med udbudsloven er det ikke
tilladt at foreskrive bestemte meaerker/fabrikater i
udbudsmaterialet. Vi henviser i stedet til, at det
grundigt beskrives, hvilken kvalitet, funktion mv.,
der gnskes tilbud pa.

Viopfordrer til, at udbudsmaterialet (beskrivel-
ser, tilbudslister mv.) kategoriseres iht. de 20
bygningsdele i vores Procesark (ansegningsske-
maet i Excel-format), dvs. ikke fagopdelt.

Aftaler pa grundlag af AB-systemet

Det er et vilkdr for stotte, at bygherren laegger
ABR18 (Forenklet) og AB18/AB Forenklet til
grund uden fravigelser i sine aftaler om hhv. tek-
nisk rddgivning og entrepriseaftaler. De eneste
fravigelser, der kan godkendes, er hvis byggesa-
gen ikke kan gennemferes uden fravigelserne.
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Dette geelder fx for vedstaelsesfristen (dvs. hvor
leenge et tilbud er geeldende), som skal eendres
fra 20 til 90 arbejdsdage fra licitation.

Ved andre, seerlige snsker om fravigelser eller til-
fojelser skal disse sdledes begrundes og sendes til
vores godkendelse inden Udbudsmaterialet sen-
des til de bydende entreprengrer.

Efter licitationen er gennemfort og der er valgt en
entreprener til opgaven kan der godt indgés seer-
lige eller skeerpede aftaler om fx sikkerhedsstil-
lelse eller hvornar eller hvor ofte entreprengren
kan kraeve betaling mv.

SARLIGE KRAV OG KLAUSULER

Arbejdsklausul

Kebenhavns Kommune arbejder for at sikre or-
dentlige arbejdsforhold i byen. Derfor stiller vi
krav om, at bygherre anvender arbejdsklausuler,
s& lgn, arbejdstid og andre vilkar ikke er mindre
gunstige end dem, der gaelder i henhold til kol-
lektive overenskomster péa det relevante omréade.
Arbejdsklausulen rekvireres via_byfornyelsespul-
jer.kk.dk og skal integreres i udbudsmaterialet.

Kebenhavns Kommune forbeholder sig retten til
at kontrollere arbejdsforholdene pa byggeplad-
sen lgbende i processen. Laes mere om Keben-
havns Kommunes krav pé: socialdumping.kk.dk

Miljekrav

| Kgbenhavns Kommune skal stettede byfornyel-
sesprojekter leve op til kommunens miljgkray,
som implementeres béde fgr, under og efter re-
noveringen. Senest ved byggesagens afslutning
skal det dokumenteres, at kravene er overholdt.


https://kksky.sharepoint.com/sites/Bygningsfornyelsenalle/Delte%20dokumenter/%ED%A0%BD%ED%B3%A2%20Kommunikation/Formidling%20af%20Bygningsfornyelsen/Formidling%20af%20puljer/Bygningsrenoveringspuljen/Guide%20og%20krav%20til%20projektmateriale%202026/byfornyelsespuljer.kk.dk
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De miljgkrav, der er relevante og geeldende i pro-
jektet, herunder omfang af dokumentation mv. af-
tales med BF og-skal veere afklaret inden udbud.

| hovedtraek drejer kravene sig om:
e Fokus pa energioptimering af bygningen
og forbedring af energimeerke

¢ Brug af miljgmeerkede materialer, som er
produceret beeredygtigt og ikke indehol-
der skadelig kemi

e Affaldshandtering, genanvendelse af byg-
gematerialer og fjernelse af forurening

e Reduktion af indenders stgjgener ved vin-
duesudskiftning eller -renovering

e Regnvandshédndtering og skybrudssikring

Se her for mere information om Miljgkrav til byg-
ningsfornyelse | Kgbenhavns Kommune

De bygningsdele, der bergres af byfornyelsesar-
bejderne skal desuden undersgges for sundheds-
skadelige stoffer, herunder PCB- og blyholdige
materialer, samt for asbest. Materialer, der inde-
holder sundhedsskadelige stoffer, skal anmeldes
til kommunen via Byg og Miljo pé kk.dk/anmeld-
byggeaffald og i @vrigt bortskaffes efter geeldende
regler ifm. byfornyelsessagen.

Kondemnable forhold

En ejendom, som har modtaget byfornyelses-
stotte, ma ikke efterlades med kondemnable eller
utidssvarende forhold, fx brandfare, manglende
WC/bad eller sundhedsrisikable forhold.

Alle konstaterede rad- og svampeskader, der har
konstruktiv betydning, skal udbedres i forbindelse
med renoveringsprojektet og skal i videst muligt
omfang udbedres via ejendommens forsikring.

Det er ligeledes et krav, at alle lejligheder i ejen-
dommen har eget indeliggende WC og bad* ved
byfornyelsessagens afslutning.

Alle kritiske brandforhold skal ligeledes veere
brandteknisk i orden ved byfornyelsessagens af-
slutning. Senest nar udbudsmaterialet sendes til
vores granskning og gennemsyn, skal det tydeligt
fremg4, hvilke brandsikringstiltag, der udferes.
Fx i en separat oversigt, hvor alle tiltag er oplistet.

* Hvis adgang til WC/bad sker via bagtrappe eller de er place-
ret i keelder, betegnes det ikke som indeliggende.

Felgende bekendtggrelser og vejledninger vedr.
brand er geeldende:

Ved bygninger opfart ar 1900 eller senere:

e Bekendtggrelse om brandsikring af bebo-
elsesbyagninger opfert ar 1900 og senere

e Vejledning om brandsikring af beboelses-
bvaninger opfart &r 1900 og senere

Ved bygninger opfart far ar 1900:

e Bekendtggrelse om brandsikring af seldre
beboelsesbygninger

e Vejledning om brandsikring af aeldre be-
boelsesbygninger

Vejledning fra Kebenhavns Kommune:

e Vejledning til brandmeaessige hensyn ved
ombygning af eeldre etageboligbyggeri

INDHENTNING AF TILBUD

Valg af entreprener

Na&r BF har gransket udbudsmaterialet, kan pro-
jektet udbydes. | veelger selv, hvilke hdndveerkere |
vil invitere til at byde. Som kommune anbefaler vi
blot, at | ved udveelgelsen, veelger firmaer, hvor |
har tillid til, at de kan udfere opgaven pé bedst
mulig vis. | kan fx p& forhdnd bede dem om refe-
rencer fra andre, lignende projekter.

Regler for licitation vs. underhandsbud

Ved licitation: Hvis de samlede handveerkerudgif-
ter forventes at overstige 3.000.000 kr. ekskl.
moms, skal der afholdes licitation. Til licitationen
bor inviteres mindst fem entreprengrer, da vi skal
modtage mindst tre konditionsmeaessige tilbud,
for at licitationen kan godkendes.

Ved underhd&ndsbud: Hvis de samlede hadndvaer-
kerudgifter ekskl. moms forventes at blive under
3.000.000 kr., kan projektet udbydes i under-
handsbud. Ved underhandsbud skal der ligeledes
indsendes mindst tre konditionsmeaessige tilbud.

Konditionsmaessig betyder, at det er muligt at
sammenligne de indkomne tilbud. Fx prisen for
de enkelte ydelser og at evt. forbehold ikke hin-
drer, at tilbuddene kan sammenlignes.

| byfornyelsesprojekter skal tildelingskriteriet ved
bade begreenset licitation og underhandsbud
veere "Den laveste pris”

15


https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://www.kk.dk/erhverv/indkoeb-og-udbud/informationer-til-leverandoerer/miljoe-i-byggeri-og-anlaeg/saerlige-krav-til-bygningsfornyelse
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1983/184
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1983/184
https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/1983/4008
https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/1983/4008
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1976/81
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1976/81
https://www.retsinformation.dk/eli/mt/1977/66
https://www.retsinformation.dk/eli/mt/1977/66
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2432
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2432
https://www.kk.dk/anmeld-byggeaffald
https://www.kk.dk/anmeld-byggeaffald

mektiste . LICITATIONSGODKENDELSE

For at f4 godkendt licitationsresultatet/underhandsbud skal falgende indsendes:

1. Procesark udfyldt i fanen "Licitation - Anseger” (gren fane).

Sendes i excel-format og udfyldes p&d samme méade som ved den kvalificerede ansag-
ning. Husk at udgifter til bdde stotteberettigede og egenfinansierede arbejder skal
fremga af procesarket.

2. Oversigt over licitationsresultatet/de indkomne tilbud, herunder:

Radgivers vurdering af licitationsresultatet, udformet som en oversigt indeholdende
alle indkomne tilbud, med det billigste gverst. Det skal fremgéa, om tilbuddene er kon-
ditionsmaessige. Ikke-bydende firmaer skal ogsa anferes pa oversigten.

Bilag til procesark, en oversigt, der pa en overskuelig og entydig made korresponderer
til de 20 bygningsdele i procesarket. Fx skal alle delbelgb vedr. tagarbejder kunne hen-
feres direkte til en tiloudsliste e. lign., sd summen af delbelgbene svarer til det ansggte
belgb i procesarkets afsnit A “01. Tag"”. Og sé& fremdeles for alle gvrige ydelser, arbejder
og belgb. Derfor skal | fortsat benytte vores Excel-skabelon “Bilag til procesark”, som
downloades via vores hjemmeside: byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsrenoveringspul-
jens-kvalificerede-ansoegningsrunde

Tilbudsliste fra lavestbydende (alle sider skal indsendes)

Forside af tilbudslister fra de gvrige bydende

3. Udbudsmaterialet, herunder:

Udbudsbrev

Eventuelle rettelsesblade

Byggesagsbeskrivelse

Arbejds- og bygningsdelsbeskrivelser

Redeggrelse / plan for relevant dokumentation vedr. fx miljgkrav og kvalitetssikring
Relevant tegningsmateriale, der i form af planer, snit, facader og detaljer anskueligger
forholdene fer og efter de planlagte ombygningsarbejder (hvis disse ikke er fremsendt
med udbudsmaterialet)

Udbudstidsplan, der omfatter alle arbejder samt forventet dato for aflevering

4. Supplerende beskrivelse af det endelige projekt, herunder:

Redegorelse for eventuelle eendringer i forhold til dét tekniske notat, som | modtog
sammen med Bygningsfornyelsens "Tilsagn om stette”. Dvs. en angivelse af alle aen-
dringer i projektet. Det kan fx veere arbejder, der udgar, tilfgjes eller eendres i omfang,
udfgrelse, materialevalg mv.

Redegerelse for eventuelle prisjusteringer i budget péd baggrund af aeendringer
Kopi af nedvendige byggetilladelser

Oversigt over de kritiske, brandtekniske mangler, der udbedres (hvis den ikke er
fremsendt tidligere). Se mere pas. 9
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5. Dokumentation for overholdelse af saerlige krav, herunder:

+ Bilaget "Fuldmagt og erklaering” med underskrifter fra bygherre og rddgiver, der do-
kumenterer, at radgiver har fuldmagt til at foresta byfornyelsessagen, men ogsa at Byg-
ningsfornyelsens krav er laest, accepteret og felges i projektet.
| modtager bilaget sammen med vores tilsagn om statte.

Fyldestgerende dokumentation for overholdelse af Kebenhavns Kommune miljgkrav.
Fx krav om lokal skybrudssikring eller om nedtagning og genanvendelse.

Evt. oversigt over alle rdd- og svampearbejder, hvis der er sddanne skader.

Evt. dokumentation for statte efter anden lovgivning

6. Eventuel uddybende specifikation/redegeorelse (fx bilag, erkleeringer mv.) af flg. belab:
e Afsnit A - Samlede handvaerkerudgifter:
- Bygningsdele, pkt. 1-20
¢ Afsnit B - Samlede afsatte belgb:
- Afsatte belgb jf. specifikation (HUSK at vedleegge specifikation)
Veer samtidig opmaeerksom p4, at uforudsete udgifter (ekstraarbejder) ikke god-
kendes som stetteberettigede udgifter
e Afsnit C - Samlede tekniske bygherreudgifter:
- Tekniske bygherreudgifter - momspligtige
- Tekniske bygherreudgifter - ej momspligtige
o Afsnit D - Samlede laneomkostninger:
- Byggel&nsrenter
- La&neomkostninger ifm. midlertidig finansiering i bank

7. KUN for udlejningsejendomme, hvor flg. skal vedlaegges:
Budgetterede udgifter skal fordeles pa vedligehold og forbedring for boliger og er-
hverv for hver enkelt bygningsdel (afsnit A, pkt. 1-20 i “Procesark”).
Dokumentation for beboerhgring, hvis der er foretaget vaesentlige projektaendringer i
forhold til det oprindeligt ansegte projekt
Indestaende pa konti for udvendig og indvendig vedligeholdelse
Finansieringsoplysninger om hvorvidt der etableres byggelédn og i sé fald, i hvilken
bank, ldanet optages

Licitationsresultatet indsendes p& mail til den tilknyttede sags-
behandler i BF, som hurtigst muligt vil godkende licitationen.

Nar | har modtaget licitationsgodkendelsen, kan byggearbej-
derne gdigang.

OBS: Find diverse skabeloner péa byfornyelsespuljer.kk.dk
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Byggeperioden

Nar licitation/underhandsbud er godkendt, kan byggeperioden géd i gang. Her er det bygherre, rddgiver og
vindende entreprengr, som stér for at byggeriet forlaber godt i samarbejde med ejendommens beboere.

Undervejs er der dog nogle forhold, som | skal veere opmaeerksomme pa ift. at inddrage jeres kontakt hos BF
- se nedenfor. Herudover er det vigtigt, at | undervejs i projektforlgbet sikrer den rigtige dokumentation i
forhold til senere indsendelse af byggeregnskab. Fx om miljgkrav og -dokumentation eller kvalitetssikring.

EKSTRAARBEJDER OG AFTALESEDLER

Aftalesedler skal angives med bygningsdel, akti-
vitet, omfang og pris. Aftalesedler skal attesteres
af radgiver eller bygherre til udbetaling.

OBS!: Vaer opmaerksom p4, at uforudsete udgif-
ter (ekstraarbejder) ikke er statteberettigede
(forbedringsarbejder i udlejning er undtaget).

Det er derfor en god idé at lave en grundig gen-
nemgang af hele ejendommen, sé uforudsete
ekstraarbejder kan undgés - dels for at kunne
medtage sd mange relevante arbejder som mu-
ligtiansegningen og budgettet. Men ogsé for at
undgé aergerlige, uforudsete meromkostninger,
nér byggearbejderne ferst er gdeti gang.

Saerligt for udlejningsejendomme

Udgifter skal fordeles pé vedligehold og forbed-
ring for boliger og erhverv for hver enkelt byg-
ningsdel (afsnit A, pkt. 1-20 i procesarket).

INDDRAGELSE AF ARKITEKT FRA BF

Jeres kontaktperson i BF, oftest en arkitekt, skal
inddrages undervejs i byggeprocessen for at
godkende vaesentlige, arkitektoniske valg.

Dette kan dreje sig om endelige valg af farver pé
vinduer eller facader, en udfgrelsesmetode, pre-
veoplaeegninger af tagbeleegninger og lignende.

Hvilke beslutninger BF skal inddrages i, vil gene-
relt blive aftalt for byggeprocessen gérigang,
men det er jeres ansvar at invitere jeres BF-kon-
taktperson til besigtigelse i god tid undervejs i
byggesagsforlabet. Kontakt os hellere en gang
for meget end en gang for lidt!

PROJEKTANDRINGER

Sker der veesentlige eendringer af byggearbej-
derneilgbet af byggeperioden i forhold til BF's
krav og de godkendte arbejder, skal projekteen-
dringerne sendes til godkendelse hos BF, inden
arbejderne kan iveerkseettes - eller udelades.
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UOPDAGEDE RAD- OG SVAMPESKADER

Ved konstatering af rad- og svampeskader (eller
andre uforudsigelige forhold) i lzbet af bygge-
processen, skal BF straks kontaktes med henblik
pa fastleeggelse af skadens omfang samt vurde-
ring af behov for tilkaldelse af sagkyndig bi-
stand.

Veer opmeerksom p4, at de arbejder og udgifter,
der matte veere daekket af ejendommens forsik-
ring skal anferes som egenfinansierede arbejder
i "Procesark” og "Bilag til procesark”.

FORLZANGELSE AF BYGGEPERIODEN

Ved ngdvendig tidsforleengelse af byggeperio-
den skal der - i s& god tid som muligt - fremsen-
des en anmodning om tidsfristforl&engelse. An-
modningens skal suppleres med en begrun-
delse for, hvad forsinkelsen skyldes og der skal
samtidig vedlaegges en revideret tidsplan.

Det er vigtigt, at jeres kontaktperson i BF hele ti-
den er ajour med fremdriften i renoveringspro-
jektet. Fristerne har bl.a. til formal at vi i BF kan
planleegge og disponere kommunens udgifter,
sd det undgés at uudnyttede disponeringer blo-
kerer for andre projekter.

Forleengelsen skal altid godkendes af jeres kon-
taktpersonen i BF, for at vores tilsagn om statte
kan opretholdes.

HUSK:

Tag kontakt til BF, hvis der er forhold i projektet
der eendrer sig undervejs. Fx:

e Afklaring af farver

e Materialevalg

e Arbejder, som gnskes tilfgjet el. udtaget

e Forsinkelser




Afslutning og skaeringsdato

Ved byggeriets afslutning skal der afholdes en sékaldt afleveringsforretning mellem bygherre/radgiver og

entreprenegr. Efterfalgende aftholdes en feelles besigtigelse af ejendommen sammen med rédgiver (+ evt.

bygherre) og jeres kontaktperson hos BF.

AFLEVERINGSFORRETNING

Radgiver udarbejder ved byggeriets afslutning en
afleveringsprotokol, der skal underskrives af byg-
herre og entreprengr. Der vedlaegges evt. man-
gellister, hvor mangler er gkonomiseret og med
en angivelse af, hvornar den enkelte mangel skal
vaere udbedret.

Veer opmeerksom p4, at hvis der er vaesentlige
mangler ved afleveringen, sa kan vi ferst god-
kende afleveringen, nar disse mangler er udbed-
ret. En veesentlig mangel forstéds som et forhold,
der ger, at bygningsdelen ikke kan tages i brug.

FASTSATTELSE AF SKARINGSDATO

Skeeringsdatoen for et byggeri defineres typisk
som tidspunktet, hvor arbejderne i al vaesentlig-
hed er feerdiggjort og hvor ansvaret overgér til jer
som bygherre. | en byfornyelsessag fastseettes
skeeringsdatoen i forhold til, hvornér vi hos BF har
modtaget afleveringsprotokollen og besigtiget de
feerdige byggearbejder. Skeeringsdatoen afger,
hvornér der senest skal indsendes et fyldestge-
rende byggeregnskab til BF.

Efter afleveringsforretningen skal bygherre/réd-
giver derfor fremsende en underskrevet afleve-
ringsprotokol til jeres kontakt hos BF. Herefter af-
tales en feelles besigtigelse af ejendommen.

Efter besigtigelsen vil BF sende et brev om “Fast-
saettelse af skeeringsdato”, som er den formelle og
juridiske dato for byfornyelsessagens afslutning.

Skeeringsdatoen fastsaettes til samme dag, som
afleveringen uden veesentlige mangler kan god-
kendes (typisk ved den felles besigtigelse).

| har herefter tre maneder fra skaeringsdatoen til
atindsende et fyldestgerende byggeregnskab
med bilag. Hvis regnskabet indsendes senere end
tre maneder, beregnes et fradrag i stetteopgerel-
sen med et belgb, svarende til pdlgbne bygge-
l&nsrente for den periode, regnskabet er forsinket.

HUSK:

Nar byggesagen er afsluttet og nar | og jeres
radgiver er enige om, at projektet er feerdigt i
det veesentlige:

e |skal lave en afleveringsforretning,
hvor ansvaret for arbejderne overgar
til jer som bygherre

e Jeresradgiver skal fremsende en un-
derskrevet afleveringsprotokol (uden
vaesentlige mangler)

e Jeresradgiver skal lave en aftale med
kontaktpersonen i BF om en afslut-
tende besigtigelse af ejendommen
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Tjek-liste’ til: BYG G E R E G N S KAB

For at f& godkendt byggeregnskabet skal felgende indsendes:

1. Procesark udfyldtifanen "Regnskab - Ansgger” (gren fane).

Sendes i excel-format og udfyldes pd samme méde som ved den kvalificerede ans@g-
ning og licitation. Alle, afholdte udgifter skal medtages.

2. Detaljeret byggeregnskab

Skabelonen “Bilag til procesark”, hvor rddgivers byggeregnskab pé en overskuelig
made korresponderer til de 20 bygningsdele i procesarkets afsnit A. Fx skal alle tagar-
bejder kategoriseres som “01”, sdledes at summen af disse delbelgb svarer til det an-
segte belgb i procesarket under "01. Tag”. Og sé fremdeles for alle arbejder og belgb.
Ved leengerevarende byfornyelsessager kan sagen indeksreguleres, hvis der er plads til
detinden for belgbsrammen i den maksimerede bevilling. Disse udgifter kan medta-
ges under pkt. D. Redegerelse og dokumentation herfor skal medsendes.

3. Dokumentation for alle, afholdte udgifter under alle punkter i procesarket, herunder:

Kopi af alle attesterede aftalesedler samt liste over disse opstillet med fortlgbende
numre med angivelse af emne, tekst, belgb osv. samt bygningsdel (1-20).

OBS: Vaer opmaerksom p4, at udgifter til ekstraarbejder ikke er statteberettigede (dog
er forbedringsarbejder i udlejning undtaget, hvor fordelingen af udgiften mellem for-
bedring’ og 'vedligehold’ skal angives.)

A conto begaringer og slutfaktura for kontraktarbejder samt tilhgrende oversigtsliste
A conto begaringer og (slut)faktura for ekstraarbejder samt tilhgrende oversigtsliste
Kopi af kontrakter med teknisk radgiver og entreprenear (hvis ikke indsendt tidligere)
Redegorelse for eventuelle aendringer / tilfgjelser til entreprisekontrakten

Dokumentation for overholdelse af Kebenhavn Kommunes miljgkrav (se mere pas. 14)

Opdateret energimarkningsrapport

Drifts- og vedligeholdelsesplan for hele ejendommen, indeholdende budget for min. 10 &r

. Opdateret BBR-meddelelse

Oplysninger om eventuelt modtaget stotte efter anden lovgivning

KUN for ejerforeninger, hvor flg. vedleegges:

Grundlaget for fordeling i foreningen skal oplyses

KUN for udlejningsejendomme, hvor flg. vedleegges:

Regnskab over konti for udvendig og indvendig vedligeholdelse
Fortegnelse over de enkelte lejligheders starrelse, fordelingstal, huslejeforhgjelse mv.
til brug for indberetning af indfasningsstette. Fortegnelsen kan se saledes ud:

Lejers Lejers oprinde- Lejeforhgjelsens | Hidtidig arlig | Arlig lejefor- | Antal m2 (inkl.
navn lige adresse ikrafttreeden leje i kr. hajelse i kr. evt. udvidelse)

Find diverse skabeloner pa byfornyelsespuljer.kk.dk
Byggeregnskab og -bilag indsendes pa mail til den tilknyttede sagsbehandler i BF
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Udbetaling af stotte &

tilbagebetalingsdeklaration

Efter regnskabet er modtaget og godkendt, kan byfornyelsesstatten udbetales.

| forbindelse med godkendelse af regnskabet bliver der samtidig tinglyst en sakaldt tilbagebetalingsdekla-

ration pd ejendommen/ejerlejligheden.

Det betyder, at tilskuddet kan kraeves helt eller delvist tilbagebetalt, hvis ejendommen indenfor en 20-arig
periode efter skeeringsdatoen athaendes med en fortjeneste, der overstiger et bestemt niveau.

UDBETALING AF STOTTE

Nar jeres kontakt hos BF har modtaget et fyldest-
gerende byggeregnskab, har BF op til 6 maneder
til at godkende regnskabet (jf. bekendtgerelse nr.
2115 af 11. december 2020, §7). Vi bestraeber os
dog pé at kunne godkende regnskabet veesentligt
hurtigere.

For at fa statten udbetalt, skal | indsende en elek-
tronisk faktura til kommunen. Sammen med vores
godkendelse af byggeregnskabet, vil | modtage
en udferlig vejledning til, hvordan dette konkret
ggres.

Veer opmeaerksom pa, at byggelédnsrenter mv. for
det tidsrum, hvormed 3 méaneders-fristen for
modtagelse af fyldestgerende byggeregnskab er
overskredet, ikke kan medregnes som en statte-
berettiget udgift.

TILBAGEBETALINGSDEKLARATION (20-ARIG)

Byfornyelsestilskuddet kan kraeves tilbagebetalt,
hvis ejendommen eller ejerlejligheden selges
med fortjeneste. Vilkédrene for den hele eller del-
vise tilbagebetaling af det kontante tilskud tingly-
ses i en deklaration i forbindelse med, at vi god-
kender byggeregnskabet.

Deklarationen geelder for den samlede ejendomi
andelsforeninger og private udlejningsejen-
domme, men for den enkelte ejerlejlighed i ejer-
foreninger. Her vil deklarationen geelde for den
enkelte lejligheds forholdsmeaessige ‘andel’ af den
samlede stotte.

Som grundlag for et eventuelt tilbagebetalings-
krav, fastseettes ejendommens/ejerlejlighedens
veerdi til den offentlige vurdering pa tidspunktet
for arbejdernes pabegyndelse. Hertil laegges veer-
dien af de veerdiforegende arbejder samt veerdien

af de egenfinansierede arbejder. Denne veerdi
fastsaettes i vores godkendelse af byggeregnska-
bet. Den fastsatte veerdi i deklarationen reguleres i
overensstemmelse med prisudviklingen for ejen-
domme/ejerlejligheder for perioden fra skee-
ringsdatoen for arbejdernes feerdiggerelse og
indtil salgsdato. Denne indeksberegning foreta-
ges altid inden vi treeffer afgerelse om tilbagebe-
taling af tilskud eller €j.

Tiloagebetalingskravet udlgses, hvis ejendom-
men/ejerlejligheden aftheendes for mere end den
fastsatte veerdi i deklarationen, plus den generelle
prisudvikling og senere tilfarte forbedringer, en-
ten ved salg eller ved statusskifte.

Tilbagebetalingskravet er geeldende i 20 &r efter
sagens afslutning (skeeringsdato for arbejdernes
afslutning), eller indtil ejendommen salges for-
ste gang i perioden. Kravet er geeldende fra skee-
ringsdatoen, ogséa selvom tinglysningen farst sker
efter tidspunktet for regnskabsgodkendelse.

MERE INFO:

Laes mere om vilkdrene for tilbagebetalings-
deklarationer og hent en vejledning til jeres
specifikke ejerform pa: www.byfornyelses-
puljer.kk.dk/tilbagebetaling-af-stoette
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Saerlige forhold for privat udlejning

Nar en privat udlejningsejendom modtager kommunal byfornyelsesstatte, er der en raekke saerlige forhold,
der geelder. Det handler fx om krav om flertal blandt beboerne eller om beboernes ret til genhusning.

HORINGSMATERIALE TIL BEBOERE

| heringsmaterialet er der tre overordnede for-
hold, der skal formidles til beboerne:

1. Beskrivelse af projektets omfang.
Vedlaeg gerne overskuelige plantegnin-
ger, sd beboerne kan danne sig det ngd-
vendige overblik.

2. Beskrivelse af projektets gkonomi.
Beboerne skal kunne se de forventede ud-
gifter, herunder hvilke huslejemaessige
konsekvenser, det forventes at fa.

3. Beskrivelse af forventet tidsplan.
Pa starre projekter kan projektet evt. opde-
les i faser ift. opgange.

Afstemning

Det skal tydeligt fremgéa af hgringsmaterialet,
hvordan afstemningen vil foregéd. Fx at det er Ka-
benhavns Kommmune, der kreever flertal blandt be-
boerne for at projektet kan vedtages. Herudover
bor det ogsé fremg4, hvis ejendommens ejer fx
gnsker at afgive stemme pd vegne af en beboer.
Hvis der er tomme boliger pé afstemningstids-
punktet, kan udlejer stemme for disse boliger.

En privat udlejningsejendom skal indsende doku-
mentation for opbakning fra over 50% af bebo-
erne sammen med den kvalificerede ansggning.

Veer opmaerksom pé, at heringsmaterialet skal
godkendes hos BF inden, det sendes ud til bebo-
ere. Materialet md gerne indsendes med den for-
ste ansggning eller - senest - sammen med den
kvalificerede ans@gning.

GENHUSNING UNDER OMBYGNINGEN

Permanent genhusning?

Nar en privat udlejningsejendom modtager stotte
efter Byfornyelsesloven, har lejer ret til permanent
genhusning, hvis den arlige lejestigning udger
min. 228 kr./m?2 (2025-niveau) inkl. andre for-
bedringer gennemfert indenfor de sidste 3 ar.

Som udgangspunkt har lejere med uopsigelig le-
jekontrakt ogsa ret til permanent genhusning,
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fx hvis lejligheden skal leegges sammen med en
anden lejlighed, hvis ombygningen er l&engereva-
rende (dvs. typisk l&engere end et ar) eller hvis
der er tale om kondemneringssager (dvs. at der
er nedlagt forbud mod beboelse).

Midlertidig genhusning?

I mange tilfeelde er der ikke behov for genhusning
under ombygningen. | andre tilfeelde kan opstil-
ling af toilet- og badevogne ved ejendommen
veere bedste Igsning i ombygningsperioden.

| seerlige tilfeelde, hvor byggeriet ikke ellers vil
kunne gennemfares, kan det veere ngdvendigt
med midlertidig genhusning af bergrte beboere
under ombygningen. Det beror dog pé en konkret
og individuel vurdering, som foretages af BF i den
specifikke sag.

Ved midlertidig genhusning geelder der seerlige
krav ift. at tilrettelaegge arbejderne sé& genhus-
ningsperioden minimeres.

GENHUSNINGSPROCESSEN

For at processen med genhusning kan gennem-
fores pé bedst mulig vis, skal ejer hurtigst muligt
efter modtagelsen af Bygningsfornyelsens Tilsagn
om stgtte sende en tidsplan for arbejdernes udfe-
relse, opdaterede beboerlister med opgerelse
over hvilke husstande, der skal genhuses samt
oplysning om sterrelsen pé disse lejligheder.

Den kommunale genhusning varetages af et eks-
ternt firma. Genhusningsfirmaet hjemtager forst
lejligheder til brug for genhusning, nar kommu-
nen har godkendt licitationsresultatet for byforny-
elsesprojektet.

Det kan tage op til tre maneder at genhuse bebo-
ere, afheengigt af antal genhusninger og ejen-
dommens beliggenhed. Ejeren og dennes radgi-
ver skal derfor tage hgjde for dette i tidsplanen
med entreprengren.

Se mere om genhusning pé kk.dk/borger/bolig-
0g-byggeri/soeg-tilskud-til-byggeprojekt/gen-
husning-og-anvisningsordning
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TILBAGEBETALING AF KOMMUNENS
UDGIFTER

Veelger ejendommens ejer at annullere sin anseg-
ning om byfornyelsesstoatte, efter at genhusning
er pabegyndt, eller hvis kommunen har forpligtet
sig til at afholde andre direkte udgifter ifm. gen-
nemfarelse af byfornyelsesprojektet, skal ejen-
dommens ejer tilbagebetale disse udgifter til
kommunen.

Tilbagebetalingskravet geelder ogsa, hvis fristen
for feerdiggerelse overskrides og tilsagnet derfor
bliver annulleret.

LEJEFORH®@JELSE

BF skal godkende forste lejeforhgjelse i private
udlejningsejendomme, inden lejeforhgjelsen kan
fa virkning (byfornyelseslovens §15, stk. 8).

BF skal derfor godkende materiale om varsling af
lejeforhgjelse i overensstemmelse med regn-
skabsgodkendelsen, inden materialet sendes til
beboerne.

Krav om lejeforhgjelse, der varsles over for lejerne
efter arbejdernes gennemfarelse, skal beregnesi
henhold til lejelovens §§ 128 og 129 med fradrag
af indfasningsstetten. Nedtrapning af indfas-
ningsstetten skal fremga af varslingen.

INDFASNINGSSTOTTE

Indfasningsstette ydes til nedsaettelse af lejefor-
hgjelsen som felge af forbedringen i private ud-
lejningsejendomme.

e Indfasningsstetten ydesi10 ar, og udgeri
det farste ar to tredjedele af lejeforhgjel-
sen. Efter det forste ar nedseettes statten
hvert &r med lige store andele frem til tids-
punktet for bortfaldet af statten (byforny-
elseslovens §15, stk. 1 og 2).

e Indfasningsstette kan kun ydes til nedsaet-
telse af lejeforhgjelse i de boliger, der fort-
sat bebos af den, der var lejer pa tidspunk-
tet for lejeforhgjelsens varsling. Indfas-
ningsstette ydes fra lejeforhgjelsens ikraft-
treeden (byfornyelseslovens §15, stk. 3).

e Ved en lejers fraflytning bortfalder den del
af stetten, der vedrgrer den padgeeldende
bolig. Ejeren har derfor pligt til at forteelle
BF om fraflytning sé snart lejerens opsi-
gelse modtages (byfornyelseslovens §15,
stk. 4).

Se mere om muligheder for indfasningsstatte pé
byfornyelsespuljer.kk.dk under Bygningsrenove-
ringspuljen / Seerligt om stette til private udlej-
ningsejendomme.

INDIVIDUEL BOLIGST@TTE

Lejere har mulighed for at sege om individuel bo-
ligstatte, hvis boligen forbedres ved en godkendt
byfornyelsesbeslutning. Tilsvarende geelder for
de lejere, der genhuses til en lejebolig eller en
privat andelsbolig.

Reglerne findes i lovbekendtgerelse nr. 229 af lov
om individuel boligstatte af 12. februar 2021.

Ra&d og vejledning om Boligstattelovens regler
kan fés ved henvendelse til det lokale socialcenter
eller den lokale afdeling for pension og omsorg.

VEDLIGEHOLD ELLER FORBEDRING?

| private udlejningsejendomme skelnes mellem
forbedringsarbejde og vedligeholdelsesarbejde.

Vedligeholdelsesarbejder stgttes med kontant til-
skud efter satserne beskrevet under afsnittet Hvor
stort er tilskuddet? (s. 6).

Forbedringsarbejder medfarer en huslejestig-
ning for lejerne. | kan ikke f& kontant statte til
disse, men far til gengeeld indfasningsstatte til le-
jernes huslejestigning

MERE INFO:

Laes mere i vores "Fordelingsnagle til byfor-
nyelsesprojekter” (2019) som kan hentes via
byfornyelsespuljer.kk.dk under “"bygningsre-
noveringspuljen / Seerligt om stgtte til pri-
vate udlejningsejendomme”
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Efter bygningsrenoveringen

Nar regnskabet er godkendt, statten er udbetalt og tilbagebetalingsdeklarationen er blevet tinglyst, er BF
som udgangspunkt ikke involveret i jeres ejendom leengere.

Alligevel vil vi gerne ggre jer opmaerksom pé nogle saerlige omrader, der sammen med den 10-arige drift-
og vedligeholdelsesplan kan sikre, at | far mest muligt ud af jeres renovering.

En del forskning fra bl.a. Statens Byggeforsk-

ningsinstitut (SBI) viser, at renoveringer af byg-
ninger ikke altid reducerer energiforbruget som
beregnet - og nogle gange endda naermest ikke.

For at fa de forventede besparelser péa energireg-
ningen, er det derfor vigtigt at veere opmeaerksom
pa seerligt to ting: ibrugtagning og adfaerd.

IBRUGTAGNING

Ibrugtagningsproblemer opstér, nr nye installa-
tioner ikke indreguleres ordentligt efter bygnin-
gens og beboernes behov. Det geelder seerligt nye
udluftningsanleeg med varmegenvinding og nye
installationer i varmekeelderen.

Hvis de karer péa for lavt blus, oplever beboerne at
'det ikke virker' - og skruer derfor ungdigt op for
varmen, eller holder vinduerne dbne for at fa frisk
luft. Omvendt vil anleeg, der kerer med mere ka-
pacitet end negdvendigt, bruge ungdigt meget
energi.

Veer opmaerksom pé, at der er krav i bygningsreg-
lementet om, at der skal foretages funktions-af-
prevning af en reekke bygningsinstallationer in-
den ibrugtagning af bygningen.

Det kan generelt anbefales at foretage performan-
cetest af tekniske installationer. Det sikrer ofte
bedre indregulering af systemer, og derved be-
sparelser for jer. Testene bidrager samtidig til at
bygningsreglementets krav er opfyldt.

Lees mere om performancetest pé: bygst.dk/byg-
geri/kvalitetssikring/performancetest

Lav en plan for god ibrugtagning sammen med
jeres radgiver, reagér pa feedback fra beboerne,
og fa indstillingerne performancetestet og tjekket
i lobet af den ferste vinter.
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ANDRET BEBOER-ADFARD

Adfeerdseendringer kan ogsé veere ngdvendige ef-
ter en renovering, men bliver ofte overset - og va-
ner eendrer sig sjeeldent af sig selv.

Udluftning

Hvis beboerne er vant til at have vinduer stdende
abne pé grund af darligt indeklima, skal de nu hu-
skes pé& kun at lufte ud kortvarigt- iseer hvis der er
kommet udluftningsanleeg eller udluftningsvin-
duer. Udluftning med &bne vinduer i mere end 5-
10 minutter i vinterhalvaret nedkeler veegge og
lofter. Det bruger derfor meget varme, og kan
derudover skabe grobund for skimmel.

Omvendt kan vinduer, der tidligere har veeret
uteette, ogséd have sgrget for "automatisk” udluft-
ning - og derfor skal beboerne efter renoveringen
mdaske begynde at lufte mere aktivt ud selv.

Generel anbefales det at lufte kraftigt ud i kort tid
(5-10 minutter) ved gennemtraek, minimum 2-3
gange om dagen. Dermed holdes indeklimaet
sundt.

Regulering af radiatorer

Hvis ejendommen er blevet bedre isoleret, vil be-
boerne ofte skulle skrue ned for deres radiatorer,
for ikke at spilde varmen. Bunden af en radiator
bear altid vaere forholdsvis kold.

Der er desuden sjeeldent behov for at skrue op og
ned for termostaten - uanset om det er sommer
eller vinter

Herudover reducerer fx nye vinduer og isolering
ofte treek og kuldebroer, og sé vil indetemperatu-
ren ofte kunne reduceres uden, det er maerkbart.

TIP

al med jeres radgiver om, hvad | skal veere op-
arksomme ifm. jeres renovering.

& far | og foreningen mest muligt ud af det
bade gkonomisk og komfortmaessigt.
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TJEK PA VARMEK/ZAELDEREN

Over halvdelen af Kebenhavns bygninger bruger i
dag mere energi end de burde, fordi varmeinstal-
lationerne i bl.a. varmekaelder ikke er tilstraekkeligt
indregulerede.

Tjek jeres varmeregning

Derfor kan der veere mange penge at hente ved
blot at dreje pa den rigtige hane i varmekeelderen.
Tjek jeres arsafregning fra HOFOR og se, om | be-
taler strafgebyr for darlig afkeling - det kan labe
op i titusindvis af kroner arligt. Og selv for aeldre,
1-strengede varmeanleeg er det ofte muligt at
opna bonus i stedet for strafgebyr!

Gratis kursus hos HOFOR

Bestyrelsesmedlemmer og vicevaerter/varmeme-
stre fra beboelsesejendomme kan komme pé gra-
tis kursus hos HOFOR, det sdkaldte "Teknisk Aka-
demi”.

P4 HOFORs hjemmeside kan man ogsé se korte
instruktionsvideoer, som guider jer til, hvordan
man kan lave forbedringer i varmekaelderen.

Lees om teknisk akademi, se videoer og fé flere
sparetips her: Link til Hofor om reducerering af
forbrug og teknisk akademi

ADGANG TIL JERES ENERGIDATA

For at vi som kommune kan male effekterne af re-
noveringer pa energiforbrug og klima, vil vi i
nogle tilfeelde bede om adgang til jeres bygnings
forbrugsdata i et par ar efter renoveringsprojektet
er afsluttet.

| demonstrationsprojekter vil det oftest veere et
krav, at | deler denne data med os.

| sé fald vil jeres kontakt hos BF give jer besked i
god tid. Ofte er det tilstraekkeligt, at | underskriver
en tilladelse, hvorefter vi kan modtage data di-
rekte fra forsyningsselskaberne.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Efter byfornyelsessagens afslutning skal BF mod-
tage en drift- og vedligeholdelsesplan (D&V-
plan) for en 10-arig periode (minimum). Jeres
kontakt i BF vil orientere yderligere om dette.

TIPS OG NY VIDEN

Byggeskadefonden (BSF) har en stor vi-
densbank til brug for bygningsejere, byg-
herrer og rddgivere, med tips og erfaringer
om bl.a.:

Formidling af ny viden
Forskning
Byggeteknik og -materialer

Detaljetegninger af forskellige byg-
ningsdele, og hvordan reparationer
mv. kan udferes, fx tagfod

Bygningsdrift

Lees mere om dette pé: bsf.dk
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Demonstrationsprojekter

Ved at stille jeres ejendom til rdédighed for et demonstrationsprojekt, er | med til at stotte innovation inden
for byggeriet. | far samtidig gleede af helt nye teknologier, og kan modtage hgjere byfornyelsesstotte.

| Bygningsfornyelsen (BF) har vi fokus pa innovation indenfor renoveringer af eksisterende bygninger, fordi
de udger langt sterstedelen af Kebenhavns boliger. Det er her vi skal finde nye lgsninger, for at kunne sikre
sunde boliger for alle kebenhavnere, udnytte den ofte sparsomme plads optimalt, og gavne klimaet ved at
saenke energiforbruget og sikre lokal produktion af gren strem.

HVAD ER ET DEMONSTRATIONSPROJEKT?

Et demonstrationsprojekt defineres som et (del)-
projekt, der bidrager med ny viden ved at afpreve
en teknologi, et system eller en metode, som kan
benyttes i andre renoveringsprojekter fremadret-
tet. Det kan ogsé veere et projekt, der videreudvik-
ler eller markedsmodner nye Igsninger, der bidra-
ger til den grenne omstilling og viser seerligt
gode arkitektoniske eller tekniske lgzsninger. Pro-
jektet skal have potentiale for skalérbarhed og re-
sultaterne skal kunne dokumenteres.

Derfor er det vigtigt, at projektet evalueres béde
inden, under og efter projektets udfarelse. Vi har
mange eksempler pé tidligere demonstrations-
projekter, sdsom:

e Klimafacade+

e Integrerede solceller, som er afprovet flere
steder i Kebenhavns Nordvestkvarter

e Byggeproces med seerlig fokus pé cirku-
leer skonomi og genanvendelse og/eller
genbrug af materialer

e Forskellige ventilationssystemer, herunder
ventilationsvinduer

| kan se flere gode eksempler pd demonstrations-
projekter og f& mere inspiration til jeres eget re-
noveringsprojekt i vores publikationer, som kan
hentes pé: byfornyelsespuljer.kk.dk/bygningsfor-
nyelse-krav-og-anbefalinger

HVEM FORESLAR ET DEMO-PROJEKT?

Idéen til et nyt demonstrationsprojekt kan komme
fra bade jer og os. | er meget velkomne til at
komme med forslag i samarbejde med jeres rad-
giver. Indsend materiale om idéen, gerne allerede
sammen med jeres fgrste ansegning, s tager vi
en konkret dialog. Idéen kan ogsa komme fra vo-
res side. Vi samarbejder med bl.a. universiteter
og Teknologisk Institut omkring
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innovationsprojekter, hvor vi ofte bidrager med
kontakt til interesserede bygherrer. Hvis | kunne
veere interesserede i at deltage i et demonstrati-
onsprojekt, sa skriv det i jeres ferste ansegning,
eller fortael det til jeres kontakt i BF i den indle-
dende dialog.

Se mere om demonstrationsprojekter pa: byfor-
nyelsespuljer.kk.dk/demonstrationsprojekter

HVAD KRAVER DET?

Med et demonstrationsprojekt er | med til at
stagtte innovation til glaede for andre. At afprove
mindre kendte teknologier/processer kan dog
ogsa veere forbundet med mere usikkerhed, hvor-
for projektet kan modtage en hgjere kontant
statte.

Sterre demonstrationsprojekter kan indebeere
ekstra arbejde for rddgiveren, og projekterne kan
kreeve et teettere samarbejde mellem projektets
forskellige akterer. | nogle tilfeelde er det ngdven-
digt at inddrage forskere eller eksperter, for at fa
det bedst mulige resultat. Vi anbefaler derfor at
afholde et opstartsmede mellem BF og andre re-
levante parter, for at sikre, at der ved opstart af
projektet er sket en forventningsafstemning mel-
lem de forskellige akterer i processen.

Efterfalgende kommunikation og udbredelse

Erfaringerne fra demonstrationsprojektet skal op-
samles undervejs, og formidles efterfelgende.

Vi skal derfor have lov til at kommunikere bredt
om jeres projekt, og repraesentanter fra ejendom-
men skal muligvis stille sig til rddighed for at sikre
en erfaringsopsamling, fx deltage ved et par ma-
der eller méske et interview. Efter projektets af-
slutning skal der muligvis indgés en aftale om, at
Kebenhavns Kommune kan f& adgang til at frem-
vise projektet for interesserede branchefolk eller
bygherrer. De neermere vilkér aftales i samarbejde
med jeres kontaktperson hos BF.
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Almindelige Betingelser for Radgivning, 2018 (evt. for-
enklet)

Almindelige Betingelser for arbejde og -leverancer i
bygge-og anlegsvirksomhed, 2018 (evt. forenklet)

(Dele af) selve udfegrelsen i et renoveringsprojekt
Bygningsfornyelsen i Kebenhavns Kommune
Bygningsreglementet 2018

Byggeskadefonden

Ejendommens ejer

Sterre renovering, der bergrer flere bygningsdele
National portal til behandling af byggesager o.lign.
Héndveerkerfirmaet, der udferer arbejderne
Certificering af tree fra beeredygtig skovdrift
Manglende WC/bad inde i selve lejligheden

En bygnings ydre “skeerm” - fx tag, facader, gavle, vin-
duer, yderdgre, sokler, keelderyderveegge mv.

Brandfarlige eller sundhedsskadelige forhold, herun-
der manglende WC inde i selve lejligheden.

At tilbud opfylder de betingelser, der er stillet og der-
med er sammenlignelige

Indhentning af tilbud, hvor tilbuddene skal afleveres
inden en bestemt frist, og er bindende

Kebenhavns Kommunes Miljgkrav i Byggeri og Anleeg
(kravene er baseret pa DGNB, som er en baeredygtig-
heds-certificering af bygninger. Ordningen veegter
miljg, skonomi og sociale forhold ligeveerdigt)

Ansat direkte af bygherre til at rd&dgive og faere tilsyn
med byggeprojektets udfgrelse

En bygnings bevaringsveerdi pa en skala fra 1-9, hvor 1
er hgjeste veerdi (SAVE 1-bygninger er ofte fredede)
Datoen hvor byggearbejderne i al veesentlighed er feer-
dige og BF har besigtiget det feerdige projekt

Tilbagebetalingsdeklaration Betingelser for hvornéar byfornyelsesstatten evt. skal

tilbagebetales, knyttet til ejendommen/ejerlejligheden

Juridiske myndigheders kundggrelse af vigtige privat-
retlige kendsgerninger

At konkurrenceudseette arbejderne, sa der opnas den
bedste samlede pris

En mere lempet udbudsform end licitation (ift. krav)
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